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1. Извещение о проведении  аукциона

 Организатор аукциона - МУП торговый распределительный рынок  «Кировский» г. Уфа,  находящийся по адресу: г. Уфа, ул. Гурьевская,3/а, почтовый адрес: 450022, г. Уфа. ул. Гурьевская, 3/а, адрес электронной почты: kirovsky@ufaline.ru, телефон № 8(374)228-66-17.

Документация об аукционе предоставляется в период с  7.09.2010г.  по 20.10.2010г.  по адресу: г. Уфа, ул. Гурьевская,3/а, здание администрации, кабинет юридического отдела, немедленно по устному запросу заинтересованных лиц  на бумажном носителе. Документация об аукционе размещена в сети «Интернет» на сайте: http://www.ufacity.info/. 

 Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона  не позднее, чем за три дня до даты  окончания срока подачи заявок на участие  в аукционе.

Лот 1

Право   заключения двух договоров аренды, а именно:

Первый договор аренды - договор аренды нежилых помещений, расположенных по  адресу:  Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание литера 1В,1В1,  комнаты №48-54,78,79,81 общей площадью 269,6 кв.м.

Целевое назначение аренды:  складирование.

Второй  договор аренды - договор аренды нежилых помещений, расположенных по  адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание литера 1В,1В1,  комната №55 общей площадью 8 кв.м.

Целевое назначение по договору аренды: торговля с торгового места,  не имеющего торгового зала.

Указанные выше помещения расположены в торгово-складском  строение 1964 года постройки со следующими характеристиками: Фундамент – железобетонные блоки, стены - кирпичные; перегородки –  сетка «рабица»; перекрытия- железобетонные сборные; крыша – совмещенная рулонная; полы – бетонные; проемы- металлические; отделочные работы- штукатурка, побелка, покраска;  электроосвещение – проводка скрытая; отопление – нет.

Срок договоров аренды: неопределенный. 

Лот неделимый.

Претенденты вносят задаток в размере 30000 рублей. 

Аукцион ведется лишь по твердой части арендной платы.

Начальная  цена по двум договорам: 1039334,4 рублей, в том числе НДС  18% -  годовая ставка платежа твердой части арендной  платы за  весь лот.

По итогам аукциона  по этому лоту заключаются два договора аренды. При этом в каждом договоре указывается своя годовая  ставка платежа твердой части арендной платы, рассчитанная из наивысшей цены, предложенной по лоту, пропорционально площади,  арендуемой по каждому договору. 

Лот 2
Право   заключения двух договоров аренды, а именно:

Первый договор аренды - договор аренды нежилых помещений, расположенных по  адресу:  Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание литера 1Д1,  комната №102,103 общей площадью 65,5 кв.м.

Целевое назначение аренды:  складирование.

Второй  договор аренды - договор аренды нежилых помещений, расположенных по  адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание литера 1Д1,  комната №101 общей площадью 3,1 кв.м.

Целевое назначение по договору аренды: торговля с торгового места,  не имеющего торгового зала.

Указанные выше помещения расположены в торгово-складском  строение 1964 года постройки со следующими характеристиками: Фундамент – железобетонные блоки, стены - кирпичные; перегородки –  сетка «рабица»; перекрытия- железобетонные сборные; крыша – совмещенная рулонная; полы – бетонные; проемы- металлические; отделочные работы- штукатурка, побелка, покраска;  электроосвещение – проводка скрытая; отопление – нет.

Срок договоров аренды: неопределенный. 

Лот неделимый.

Претенденты вносят задаток в размере 30000 рублей. 

Аукцион ведется лишь по твердой части арендной платы.

Начальная  цена по двум договорам:  256838,4 рублей, в том числе НДС  18% -  годовая ставка платежа твердой части арендной  платы за  весь лот.

По итогам аукциона  по этому лоту заключаются два договора аренды. При этом в каждом договоре указывается своя годовая  ставка платежа твердой части арендной платы, рассчитанная из наивысшей цены, предложенной по лоту, пропорционально площади,  арендуемой по каждому договору. 

2. Требования  к  техническому состоянию имущества, права на которое передается по договору, которым имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора
2.1.  На момент окончания договора  техническое состояние имущества, права на которое передается по договорам, заключенным по результатам аукциона, проведенного на основании настоящей документации, (далее по тексту именуемым «договор») должно соответствовать его описанию в договоре с учетом нормального износа за период аренды.

3.  Требования  к содержанию, составу  и форме заявке на участие в аукционе
3.1.  Участник аукциона оформляет заявку по следующим формам:

3.1.1. Участник аукциона, являющийся юридическим  лицом:

«ЗАЯВКА











(дата)

Изучив документацию о проведении аукциона ___________ г. _______ ч. муниципального унитарного предприятия торговый распределительный рынок «Кировский» городского округа город Уфа Республики Башкортостан на право заключения договора аренды  свободных нежилых помещений ______________________________________________________________ 

Фирменное наименование организации 

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в информационном сообщении по лоту № ______, и направляет настоящую заявку.

Информация   об участнике:

- Фирменное наименование организации- 

- организационно-правовая форма-

- место нахождения -

- почтовый адрес -

- номер контактного телефона -

 
Настоящей заявкой подтверждаем, что сделанные заявления и предоставленные сведения должным образом заполненной заявке являются полными, точными и верными во всех деталях.

В случае победы на аукционе, мы берем на себя обязательства подписать договор аренды в течение десяти дней с даты проведения аукциона. 

 Реквизиты  для возврата задатка  -_____________________________________________ 

Приложения:

______________________________________________________________________
 ___________ _________ ____________________________________________

 (должность)     (подпись)      (фамилия, имя, отчество, подписавшего заявку)

 Место Печати»

3.1.2. Участник аукциона, являющийся физическим лицом (в том числе  предпринимателем без образования юридического лица):

«ЗАЯВКА












(дата)

Изучив документацию о проведении аукциона ___________ г. _______ ч. муниципального унитарного предприятия торговый распределительный рынок «Кировский» городского округа город Уфа Республики Башкортостан на право заключения договора аренды  свободных нежилых помещений ______________________________________________________________ 

(фамилия, имя, отчество)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в информационном сообщении по лоту № ______, и направляет настоящую заявку.

Информация   об участнике:

- Фамилия, имя, отчество- 

- паспортные данные-

- место жительства-

- номер контактного телефона –

- наличие  регистрации в качестве предпринимателя без образования юридического лица- 

 
Настоящей заявкой подтверждаю, что сделанные заявления и предоставленные сведения должным образом заполненной заявке являются полными, точными и верными во всех деталях.

В случае победы на аукционе, я беру на себя обязательства подписать договор аренды в течение десяти дней с даты проведения аукциона. 

 Реквизиты  для возврата задатка  -_____________________________________________ 

Приложения:

______________________________________________________________________
_________ ____________________________________________

(подпись) (фамилия, имя, отчество, подписавшего заявку)».

3.2. К заявке прилагаются следующие документы:

3.2.1. Полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

3.2.2.  документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

3.2.3. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

3.2.4.  решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

3.2.5.  заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3.2.6. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

4. Инструкция по заполнению заявки

4.1. Заявка заполняется в соответствии с данной Инструкцией.

4.2.  Заявка может быть заполнена от руки печатными буквами, а также печатным способом, в том числе с использованием средств вычислительной техники (за исключением поля "Подпись").  Заявка юридического лица  скрепляется печатью  организации участника аукциона.

4.3. В поле «Дата» указывается цифрами дата подписания заявки.

4.4.  В полях «Фирменное наименование  организации» указывается полное наименование организации в соответствии с ее учредительными документами.

4.5. В поле «По лоту №» указывается цифрами номер лота на участие в аукционе, по которому подается заявка. 

4.6. В поле  «Организационно-правовая форма» указывается  организационно-правовая форма в единственном числе  в именительном падеже  в соответствии с учредительными документами организации.

4.7. В поле «Место нахождение»  указывается место нахождения исполнительного органа организации.

4.8. В поле «Почтовый адрес» указывается  почтовые адрес организации по схеме: почтовый индекс, страна, регион, район, населенный пункт, улица, дом, комната.
4.9.  В поле «Номер контактного  телефона» указывается  номер телефона с кодом страны и населенного пункта, либо номере сотового телефона.

4.10.  В заявке от участника аукциона, являющимся  юридическим лицом в поле «Реквизиты для возврата задатка» указываются: фирменное наименование организации  в соответствии с учредительными документами на счет, которой возвращается задаток,    индивидуальный номер налогоплательщика  этой же организации, код причины постановки на налоговый учет  этой же организации,  номер расчетного счета этой же организации, наименование банка в котором открыт  этот расчетный счет, номер корреспондентского счета  этого банка,  банковский идентификационный код этого банка.

4.11. В полях "Фамилия", "Имя", "Отчество" указываются фамилия, имя, отчество участника аукциона  полностью в именительном падеже в соответствии с документом, удостоверяющим личность.

4.12. В поле «Должность» указывается должность лица, уполномоченного  подписывать заявку.
4.13. В поле "Подпись" проставляется личная подпись лица, уполномоченного подписывать заявку.
4.14.  В поле «Приложение» в произвольной форме  описываются  прилагаемые документы с указанием количества  листов прилагаемого документа.
4.15. В поле «Паспортные данные» указываются: номер паспорта лица участника аукциона, дата его  выдачи, орган его выдавший, код подразделения,  его выдавшего.
4.16.  В поле «Место жительства» указывается  место жительство участника аукциона по схеме: почтовый индекс, страна, регион, район, населенный пункт, улица, дом, квартира (комната).
4.17. В поле «Наличие  регистрации в качестве предпринимателя без образования юридического лица» пишется «имеется» или  «не имеется» в зависимости от  того  зарегистрирован ли участник аукциона в качестве предпринимателя.
4.18. В заявке от участника аукциона, являющимся    физическим  лицом в поле «Реквизиты для возврата задатка» указываются:  

- либо  фамилия имя отчество  физического лица  счет, на  который возвращается задаток,    индивидуальный номер налогоплательщика  этого же лица,  номер лицевого счета этого лица, номер расчетного счета этого же лица, наименование банка в котором открыт  этот расчетный счет, номер корреспондентского счета  этого банка,  банковский идентификационный код этого банка,

- либо  фразу: «прошу возвратить наличными денежными средствами». 

5. Форма сроки и порядок оплаты по договору

5.1. По договору аренды  уплачивается арендная плата, которая включает в себя твердую часть арендной платы и переменную часть арендной платы. Переменная часть арендной платы определяется расчетным путем  в соответствии с условиями  типового договора присоединения и состоит из суммы стоимости электроэнергии, полученной внутри арендуемого помещения, и  стоимости электроэнергии, потраченной на освещение и отопление мест общего пользования  здания, в котором находится арендуемое помещение.

5.2. Переменная часть арендной платы  вносится арендатором ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета арендодателем  при этом оплачивается стоимость электроэнергии, использованной в предыдущем месяце.

5.3. Твердая часть арендной платы вносится Арендатором  ежемесячно за каждый месяц вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца. 

5.4. Оплата  производится  путем перечисления денежных средств  платежным поручением на расчетные счет Арендодателя, либо наличными в кассу арендодателя.

5.5.   Арендатор оплачивает Арендодателю возмещение  затрат Арендодателя  на охрану Объекта специализированным охранным предприятием, из следующего расчета:  средняя стоимость охраны одного квадратного метра площади в месяц по договору между специализированным охранным предприятием и Арендодателем,  которая  на момент заключения договора составляет 12,4 рублей, НДС  не облагается, умноженная на площадь, арендуемую по договору. Оплата  возмещения затрат Арендодателя  на охрану Объекта специализированным охранным предприятием  производится ежемесячно  вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, либо наличными денежными средствами в кассу арендодателю.

6. Порядок пересмотра цены договора (цены лота) 

6.1. Арендная плата может быть изменена  в одностороннем порядке Арендодателем в случаях  изменения рыночной конъюнктуры и реально складывающихся цен и других факторов. Об изменении арендной платы  Арендодатель обязан предупредить Арендатора не позднее, чем за 7 (семь) дней до фактического ее изменения. Такое изменение размера арендной платы влечет за собой обязанность сторон по исполнению договора в измененном виде без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

6.2. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения

7. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

7.1.  Заявки на участие в аукционе подаются  в срок и по форме, установленной настоящей документацией.

7.2.  Место подачи заявок на участие в аукционе – Россия, Республика Башкорстан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание администрации МУП торговый распределительный рынок  «Кировский» г. Уфа,  каб. юридического отдела.

7.3.   Дата начала подачи заявок на участие в аукционе  - 07.09.2010г.

7.4.   Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе -  20.10.2010г. 17ч30м. 

8. Требования к участникам аукциона

8.1.  Участником  аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
8.2.  Заявитель не допускается конкурсной или аукционной комиссией к участию в конкурсе или аукционе в случаях:
1) непредставления документов, определенных настоящими Правилами, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации;

3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в заявки на участие в аукционе.

9. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе

9.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.  Отзыв заявки производится путем направления заявителем организатору аукциона  письменного уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.  

9.2. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

10. Шаг аукциона.
10.1. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

11. Предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе


11.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

11.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

12. Рассмотрения заявок

12.1.  Место рассмотрения заявок на участие в аукционе - Россия, Республика Башкорстан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание администрации МУП торговый распределительный рынок  «Кировский» г. Уфа,  каб. юридического отдела.

12.2.  Дата и  время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – 21.10.2010г. 9.ч.30м..

13. Проведения аукциона

13.1. Место проведения аукциона - Россия, Республика Башкорстан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание администрации МУП торговый распределительный рынок  «Кировский» г. Уфа,  каб. юридического отдела.

13.2. Дата и время проведения аукциона-  21.10.2010г. 12ч.00м .

14. Задаток

14.1. Заявитель вносит задаток в размере, указанном в лотах,   путем перечисления  денежных средств платежным поручением на р/с 40702810500010000877 в филиале  ОАО «УРАЛСИБ» в г. Уфе, К/с 30101810600000000770, БИК 048073770, ОГРН 1020202557957, ИНН 0274056686, КПП 027401001, либо путем внесения наличными  денежными средствами в кассу  организатора аукциона, расположенную по адресу: г. Уфа  ул. Гурьевская,3/а задние администрации.  Сумма задатка засчитывается победителю  аукциона в счет арендной платы по заключенному по итогам аукциона договора аренды.  Задаток должен поступить на расчетный счет  арендодателя до 15.10.2010г.

14.2.  При этом в случае если заявителем подана заявка на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе, соглашение о задатке между организатором аукциона и заявителем считается совершенным в письменной форме.

14.3. Задаток возвращается  заявителям в соответствии с "Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества" утвержденными приказом  Федеральной антимонопольной службы  РФ от 10.02.2010г. N 67.

15. Обеспечение исполнения договора

15.1. При нарушении сроков внесения арендной платы, установленных договором,  заключенному по результатам  аукциона, Арендатор уплачивает  арендодателю пени в размере 0,3% от общей суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки.

15.2. Арендатор обязуется принять арендуемое   по договору,  заключенному по результатам  аукциона,   помещение по акту приема – передачи, в случае если арендатор уклоняется от приемки помещения, то он обязуется  уплачивать  арендодателю неустойку в размере 4% от размера твердой части ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки принятия помещения.

15.3.  Арендатор обязуется  не  использовать  в помещении, арендуемом   по договору,  заключенному по результатам  аукциона:

· электронагревательные приборы мощностью в совокупности более 1,5 кВт.

· электрообогревательные  приборы со спиралью накаливания и вентилятором,

· самодельные  электрообогревательные приборы,

· не  сертифицированные  электронагревательные приборы.

В случае если Арендодатель  обнаружит факт использования Арендатором  электронагревательных приборов в нарушение требований указанных выше,  то Арендодатель имеет право требовать, а Арендатор обязан немедленно прекратить их использование, а также Арендатор обязуется уплатить Арендодателю штраф за  указанное нарушение договора  в  размере 1000 рублей за каждый случай.   

16. Срок подписания договора

16.1. Победитель аукциона должен подписать проект договора в течение 10 дней со дня проведения аукциона.

17. Осмотр имущества

17.1. Осмотр имущества, права на которое передаются по договорам можно произвести  с 07.09.2010г.  до 20.10.2010 г. в рабочие дни  с 10.ч 00 до 12.ч 00.м 
18. Изменение условий договора

17.1 . При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается

17.2. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

Перечень приложений к настоящей документации:

1. Приложение № 1 к документации об аукционе, назначенном  МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа на 21.10.2010г. Договор аренды по лоту № 1.

2. Приложение № 2 к документации об аукционе, назначенном  МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа на 21.10.2010г. Договор аренды по лоту № 2.

Приложение № 1 к документации об аукционе, назначенном МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа на 21.10.2010 г.

Договор аренды по лоту № 1

Договор аренды N _____
г. Уфа 








 _____________________ г.

Муниципальное унитарное предприятие торговый распределительный рынок “Кировский” городского округа города Уфа Республики Башкортостан, в лице _________________________ ____________________________________, действующег на основании ___________________ , именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и ______________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании _______________________________________, победитель аукциона на право заключения договора аренды объектов недвижимости, проведенного 24.07.2010 г. по лоту № 1 , именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное пользование помещение (далее - Объект), а арендатор обязуется принятье его во временное владение и пользование и уплачивать арендодателю арендную плату.

1.2. .Характеристика объекта:

- месторасположение Объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание литера 1В,1В1, комната №48-57,78,79,81 общей площадью 269,6 кв.м.

1.3. Вид разрешенного использования арендованного Объекта по данному договору - торговля с торгового места, не имеющего торгового зала.

1.4. Арендатор осмотрел объект до момента заключения настоящего договора и признает, что он надлежащим образом ознакомлен с состоянием Объекта и находит его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.5. Передача Объекта в пользование Арендатора осуществляется Арендодателем не позднее 10 календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема - передачи в двух экземплярах. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были определены на момент передачи объекта, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

1.6. Объект находится у арендодателя на праве хозяйственного ведения на основании Постановления главы администрации города Уфа Республики Башкортостан № 567 от 28.02.1997г., акта приемки передачи основных средств по состоянию на 01.04.1997г.   и свидетельства  о государственной регистрации права  серия 04АВ № 626202  от 07.05.2010г. и передается в аренду с согласия собственника, выраженного в письме Комитета по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан исх. № КС7665 от 05.05.2009г.

1.7. Арендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым Объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, в безвозмездное пользование, внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и иных организаций или любым иным образом. На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. Передача Объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на него.

2. Действие договора
2.1. Настоящий договор действует с момента его подписания неопределенный срок.

2.2. Любая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц о прекращении договора. 

2.3. В день прекращения договора Арендатор обязан передать, а арендодатель принять арендуемый Объект по акту приема - передачи.

2.4. В случае использования Арендатором объекта после прекращения настоящего договора (несвоевременный возврат объекта) в соответствии со ст. 622 Гражданского кодекса РФ, арендатор обязуется вносить арендную плату за объект в размере и порядке, установленном настоящим договором, что не может быть расценено сторонами в качестве продления договора на неопределенный срок, либо в качестве согласия Арендодателя на продолжение арендных отношений.

2.5. В случае нарушения Арендатором сроков возврата Объекта Арендодатель вправе потребовать:

- принудительного выселения Арендатора из занимаемого им Объекта;

- внесения арендной платы за все время просрочки возврата Объекта;

- взыскания штрафной неустойки в размере 0,3% суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки возврата объекта;

· возмещение убытков, причиненных несвоевременным возвратом арендованного имущества сверх суммы, взысканной неустойки.

3. Платежи и расчеты сторон
3.1. Арендатор оплачивает арендную плату за пользование объектом Арендодателю, которая за один месяц исчисляется как сумма одно месячной твердой части арендной платы, что составляет ______________ руб., в том числе НДС 18% - _________ руб., и переменной части арендной платы, ежемесячно исчисляемой как сумма всех частей переменой части арендной платы, установленных пунктами 3.3, 3.4, настоящего договора. Годовая ставка твердой части арендной платы за полозование объектом в результате торгов уставновлена в размере _________рублей (_______________ рублей ____ коп.), в том числе НДС 18%=_________р.

3.2 Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетные счета Арендодателя без выставления платежных требований и счетов на оплату.

3.3. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, потребленную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) на объекте, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой определяется как произведение количества (кВт\ч) потребленной электроэнергии в предыдущем месяце согласно данным опломбированных измерительных приборов и суммы тарифной стоимости 1 кв.ч. ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК». В случае отсутствия измерительных приборов или отсутствия целой пломбы Арендодателя на измерительных приборах, оплата электроэнергии, потребленной на объекте производится по установленной мощности электроприборов, установленных у Арендатора, умноженной на среднее время работы для данного электроприбора в месяц в кВт\ч и умноженной на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.4. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, использованную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) для освещения мест общего пользования (входа, проходы между торговыми точками), для работы электрических «воздушных завес» (тепловых пушек) на этаже здания, где расположен арендуемый объект, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой исчисляется путем деления общего количества потребленной электроэнергии в предыдущем месяце для этих целей (на указанном этаже здания) на количество Арендаторов на этаже здания, где расположен арендуемый объект, и умножения количества этой электроэнергии на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.5. Арендатор оплачивает Арендодателю возмещение затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием, из следующего расчета: средняя стоимость охраны одного квадратного метра площади в месяц по договору между специализированным охранным предприятием и Арендодателем, которая на момент заключения настоящего договора составляет 12,4 рублей, НДС не облагается, умноженная на площадь, арендуемую по настоящему договору. Оплата возмещения затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием производится ежемесячно вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.6. В случае просрочки платежа по договору более одного месяца от установленного срока Арендодатель вправе требовать досрочного внесения арендной платы за два срока вперед.

3.7. При нарушении сроков внесения арендной платы, установленных настоящим договором Арендатор уплачивает пени в размере 0,3% от общей суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки.

3.8. При наличии факта просрочки платежа по арендной плате и начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором на расчетные счета Арендодателя, направляются на погашение имеющейся задолженности в следующем порядке:

в первую очередь - на погашение задолженности по арендной плате за истекший период;

во вторую очередь - на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы за истекший период;

в третью очередь - на погашение арендной платы за текущий период.

3.9. По согласованию Сторон плата за аренду может производиться путем передачи товарно-материальных ценностей, путем передачи векселей, путем оказания услуг, выполнения работ, либо иным не запрещенным законом способом, в том числе с участием третьих лиц. Окончательный расчет по всем платежам производится по истечении срока действия настоящего договора аренды.

3.10. Арендная плата может быть изменена в одностороннем порядке Арендодателем в случаях изменения рыночной конъюнктуры и реально складывающихся цен и других факторов. Об изменении арендной платы Арендодатель обязан предупредить Арендатора не позднее, чем за 7 (семь) дней до фактического ее изменения. Такое изменение размера арендной платы влечет за собой обязанность сторон по исполнению договора в измененном виде без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

4. Обязанности сторон
4.1. Согласно условиям настоящего договора Арендодатель обязуется:

4.1.1. Рассматривать предложения Арендатора об изменении разрешенного использования Объекта. В случае согласия на изменение разрешенного использования сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении изменений в договор аренды;

4.1.2. Обеспечить своевременную передачу Объекта Арендатору в порядке, установленном настоящим договором, и его принятие при досрочном расторжении настоящего договора;

4.1.3. Производить капитальный ремонт занимаемого Арендатором Объекта, в том числе связанный с общим капитальным ремонтом помещения рынка, а также поддерживать Объект в надлежащем техническом, санитарном состоянии;

4.1.4. Принимать надлежащие меры к скорейшему устранению причин и последствий аварий, происшедших не по вине Арендатора;

4.1.5.По окончании срока действия настоящего договора принять Объект по акту приема - передачи. 

4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Принять арендуемый Объект по акту приема – передачи, в случае если арендатор уклоняется от приемки помещения, то он обязуется уплачивать арендодателю неустойку в размере 4% от размера твердой ежемесячной арендной платы;

4.2.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за пользованием Объектом, в том числе и в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы;

4.2.3. Осуществлять использование арендуемого объекта исключительно в рамках разрешенного использования, установленного настоящим договором;

4.2.4. При осуществлении разрешенного использования объекта обеспечивать соблюдение требований санитарно - эпидемиологического надзора, пожарной безопасности, экологического надзора, порядка торговли, охраны труда и техники безопасности и иных установленных требований, использовать объект разумно, добросовестно, обеспечивая его сохранность на протяжении всего срока действия настоящего договор;

4.2.5. По мере необходимости и в разумные сроки за свой счет производить текущий ремонт арендуемого Объекта;

4.2.6. Обеспечивать сохранность коммуникаций и оборудования на объекте.

4.2.7. Не допускать переоборудования, капитальных (затрагивающих несущие конструкции сооружения) перепланировок Объекта без письменного разрешения Арендодателя.

4.2.8. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (грозящим нанести) ущерб Объекту, и своевременно принимать возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта;

4.2.9. Обеспечить беспрепятственный доступ на арендуемый Объект представителей Арендодателя в рабочее время, а в случае аварии либо иного чрезвычайного события - в любое время с возможностью проведения необходимых ремонтных, аварийных или спасательных работ;

4.2.10. Не допускать фактическое не использование Объекта по разрешенному виду использования сроком более одной недели без согласования Арендодателем;

4.2.11. По окончании срока действия настоящего договора передать Объект по акту приема - передачи. 

 4.2.12. Производить внешнее оформление Объекта (окраска, вывески, часы работы и т.п.) в точном соответствии с требованиями Арендодателя;

4.2.13. Осуществлять погрузку и разгрузку товара в рабочие дни с 8:00 до 19:00, в зимний период с 9:00 до 18:00, в нерабочее время – с письменного согласия Арендодателя.

4.3. Арендатор обязуется не использовать на Объекте:

· электронагревательные приборы мощностью в совокупности более 1,5 кВт.

· электрообогревательные приборы со спиралью накаливания и вентилятором,

· самодельные электрообогревательные приборы,

· не сертифицированные электронагревательные приборы.

В случае если Арендодатель обнаружит факт использования Арендатором электронагревательных приборов в нарушение требований указанных выше, то Арендодатель имеет право требовать, а Арендатор обязан немедленно прекратить их использование, а также Арендатор обязуется уплатить Арендодателю штраф за нарушение данного пункта договора в размере 1000 рублей за каждый случай. 
5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон путем составления Соглашения о расторжении договора аренды, подписанному сторонами.

5.2. Настоящий договор считается расторгнутым досрочно по истечению 3-ех дней момента вручения арендодателем уведомления арендатору на основании такого уведомления в одностороннем порядке при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использования Объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого Объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактического не использования Объекта более одной недели без согласования с Арендодателем;

5.2.3. Состоявшегося факта не внесения или несвоевременного внесения арендной платы по договору более одного раза по истечении установленного договором срока платежа;

5.2.4. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.5. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.6. Переоборудование и реконструкция Объекта без согласования Арендодателя;

5.2.7. Постановка арендуемого Объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт, либо принятие решения о его сносе по градостроительным соображениям;

5.2.8. При нарушении действующего законодательства в сфере торговой деятельности, правил хранения и реализации товаров, ветеринарно-санитарных и противопожарных норм и правил;

5.2.9. Если Арендатор ликвидируется или реорганизуется;

5.2.10. Если во время действия настоящего договора у Арендодателя будет происходить увеличение объема торговли, изменение дислокации торгующей сети или его переустройство, что создаст невозможным дальнейшее использование Объекта по назначению. Об этом Арендодатель обязан предупредить Арендатора за 14 (четырнадцать) дней;

5.2.11. при привлечении Арендатором на объект Арендодателя к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства при отсутствии у этих иностранных граждан или лиц без гражданства разрешения на работу и (или) при отсутствии у Арендатора разрешения на привлечение и использование иностранных работников;

5.2.12. При нарушении постановлений Правительства РФ об установлении на текущий год допустимой доли иностранных работников, используемых хозяйствующими субъектами, осуществляющими деятельность в сфере розничной торговли на территории РФ.

6. Заключительные положения.

6.1.Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон. Приложения к настоящему Договору составляют его неотъемлемую часть.

6.2.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора.

6.3. В случае нарушения противопожарных и иных правил, Арендатор несет ответственность за последствия и ущерб, нанесенный Арендодателю и иным, юридическим и физическим лицам.

6.4. Арендодатель не несет ответственность за ущерб, возникший у Арендатора, в связи с прекращением предоставления (отключения) соответствующими службами коммунальных услуг (электричество, вода, отопление и т.п.) или за их предоставление, но не надлежащего качества (например: изменение температуры парового отопления, напряжения и/или силы тока и т.п.). 

6.5. Стороны устанавливают, что после окончания срока действия настоящего договора, предусмотренного в п.1.3., Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок, в порядке действия статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.6. Часть торгового процесса по оформлению первичных документов на отпуск и принятие товара и по представительству Арендатора для заключения (исполнения) сделок должна осуществляться Арендатором на площади, составляющей не более 20% от арендуемой.

6.7. Особенности строения и техническая конструкция помещения таковы, что возможно затопление грунтовыми водами, талыми снежными водами, дождевыми водами, с учетом указанной особенности строения помещения арендатор обязуется самостоятельно принимать все необходимые меры для предотвращения ущерба вследствие вышеперечисленных причин.

6.8. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих значение для действия настоящего договора.

6.9. Приложения: Схема расположения арендуемого по настоящему договору помещения. 

Арендодатель Арендатор

	МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа

450022, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3 а, 

тел. (3472) 28-58-72, ИНН 0274056686, р/с 40702810500010000877 в Филиале ОАО «УралСиб» г. Уфы к/с 30101810600000000770, БИК 048073770, Код ОКПО 45293643

_______________________________________

М.П.
	________________________________________




Договор аренды N _____
г. Уфа 








 _____________________ г.

Муниципальное унитарное предприятие торговый распределительный рынок “Кировский” городского округа города Уфа Республики Башкортостан, в лице _________________________ ____________________________________, действующег на основании ___________________ , именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и ______________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании _______________________________________, победитель аукциона на право заключения договора аренды объектов недвижимости, проведенного 21.10.2010 г. по лоту № 1 , именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное пользование помещение (далее - Объект), а арендатор обязуется принятье его во временное владение и пользование и уплачивать арендодателю арендную плату.

1.2. .Характеристика объекта:

- месторасположение Объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, 1В,1В1, комната №55 общей площадью 8 кв.м.

1.3. Вид разрешенного использования арендованного Объекта по данному договору - складирование.

1.4. Арендатор осмотрел объект до момента заключения настоящего договора и признает, что он надлежащим образом ознакомлен с состоянием Объекта и находит его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.5. Передача Объекта в пользование Арендатора осуществляется Арендодателем не позднее 10 календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема - передачи в двух экземплярах. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были определены на момент передачи объекта, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

1.6. Объект находится у арендодателя на праве хозяйственного ведения на основании Постановления главы администрации города Уфа Республики Башкортостан № 567 от 28.02.1997г., акта приемки передачи основных средств по состоянию на 01.04.1997г.  и свидетельства  о государственной регистрации права  серия 04АВ № 626202  от 07.05.2010г и передается в аренду с согласия собственника, выраженного в письме Комитета по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан исх. № КС7665 от 05.05.2009г.

1.7. Арендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым Объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, в безвозмездное пользование, внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и иных организаций или любым иным образом. На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. Передача Объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на него.

2. Действие договора
2.1. Настоящий договор действует с момента его подписания неопределенный срок.

2.2. Любая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц о прекращении договора. 

2.3. В день прекращения договора Арендатор обязан передать, а арендодатель принять арендуемый Объект по акту приема - передачи.

2.4. В случае использования Арендатором объекта после прекращения настоящего договора (несвоевременный возврат объекта) в соответствии со ст. 622 Гражданского кодекса РФ, арендатор обязуется вносить арендную плату за объект в размере и порядке, установленном настоящим договором, что не может быть расценено сторонами в качестве продления договора на неопределенный срок, либо в качестве согласия Арендодателя на продолжение арендных отношений.

2.5. В случае нарушения Арендатором сроков возврата Объекта Арендодатель вправе потребовать:

- принудительного выселения Арендатора из занимаемого им Объекта;

- внесения арендной платы за все время просрочки возврата Объекта;

- взыскания штрафной неустойки в размере 0,3% суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки возврата объекта;

· возмещение убытков, причиненных несвоевременным возвратом арендованного имущества сверх суммы, взысканной неустойки.

3. Платежи и расчеты сторон
3.1. Арендатор оплачивает арендную плату за пользование объектом Арендодателю, которая за один месяц исчисляется как сумма одно месячной твердой части арендной платы, что составляет ______________ руб., в том числе НДС 18% - _________ руб., и переменной части арендной платы, ежемесячно исчисляемой как сумма всех частей переменой части арендной платы, установленных пунктами 3.3, 3.4, настоящего договора. Годовая ставка твердой части арендной платы за полозование объектом в результате торгов уставновлена в размере _________рублей (_______________ рублей ____ коп.), в том числе НДС 18%=_________р.

3.2 Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетные счета Арендодателя без выставления платежных требований и счетов на оплату.

3.3. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, потребленную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) на объекте, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой определяется как произведение количества (кВт\ч) потребленной электроэнергии в предыдущем месяце согласно данным опломбированных измерительных приборов и суммы тарифной стоимости 1 кв.ч. ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК». В случае отсутствия измерительных приборов или отсутствия целой пломбы Арендодателя на измерительных приборах, оплата электроэнергии, потребленной на объекте производится по установленной мощности электроприборов, установленных у Арендатора, умноженной на среднее время работы для данного электроприбора в месяц в кВт\ч и умноженной на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.4. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, использованную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) для освещения мест общего пользования (входа, проходы между торговыми точками), для работы электрических «воздушных завес» (тепловых пушек) на этаже здания, где расположен арендуемый объект, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой исчисляется путем деления общего количества потребленной электроэнергии в предыдущем месяце для этих целей (на указанном этаже здания) на количество Арендаторов на этаже здания, где расположен арендуемый объект, и умножения количества этой электроэнергии на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.5. Арендатор оплачивает Арендодателю возмещение затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием, из следующего расчета: средняя стоимость охраны одного квадратного метра площади в месяц по договору между специализированным охранным предприятием и Арендодателем, которая на момент заключения настоящего договора составляет 12,4 рублей, НДС не облагается, умноженная на площадь, арендуемую по настоящему договору. Оплата возмещения затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием производится ежемесячно вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.6. В случае просрочки платежа по договору более одного месяца от установленного срока Арендодатель вправе требовать досрочного внесения арендной платы за два срока вперед.

3.7. При нарушении сроков внесения арендной платы, установленных настоящим договором Арендатор уплачивает пени в размере 0,3% от общей суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки.

3.8. При наличии факта просрочки платежа по арендной плате и начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором на расчетные счета Арендодателя, направляются на погашение имеющейся задолженности в следующем порядке:

в первую очередь - на погашение задолженности по арендной плате за истекший период;

во вторую очередь - на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы за истекший период;

в третью очередь - на погашение арендной платы за текущий период.

3.9. По согласованию Сторон плата за аренду может производиться путем передачи товарно-материальных ценностей, путем передачи векселей, путем оказания услуг, выполнения работ, либо иным не запрещенным законом способом, в том числе с участием третьих лиц. Окончательный расчет по всем платежам производится по истечении срока действия настоящего договора аренды.

3.10. Арендная плата может быть изменена в одностороннем порядке Арендодателем в случаях изменения рыночной конъюнктуры и реально складывающихся цен и других факторов. Об изменении арендной платы Арендодатель обязан предупредить Арендатора не позднее, чем за 7 (семь) дней до фактического ее изменения. Такое изменение размера арендной платы влечет за собой обязанность сторон по исполнению договора в измененном виде без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

4. Обязанности сторон
4.1. Согласно условиям настоящего договора Арендодатель обязуется:

4.1.1. Рассматривать предложения Арендатора об изменении разрешенного использования Объекта. В случае согласия на изменение разрешенного использования сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении изменений в договор аренды;

4.1.2. Обеспечить своевременную передачу Объекта Арендатору в порядке, установленном настоящим договором, и его принятие при досрочном расторжении настоящего договора;

4.1.3. Производить капитальный ремонт занимаемого Арендатором Объекта, в том числе связанный с общим капитальным ремонтом помещения рынка, а также поддерживать Объект в надлежащем техническом, санитарном состоянии;

4.1.4. Принимать надлежащие меры к скорейшему устранению причин и последствий аварий, происшедших не по вине Арендатора;

4.1.5.По окончании срока действия настоящего договора принять Объект по акту приема - передачи. 

4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Принять арендуемый Объект по акту приема – передачи, в случае если арендатор уклоняется от приемки помещения, то он обязуется уплачивать арендодателю неустойку в размере 4% от размера твердой ежемесячной арендной платы;

4.2.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за пользованием Объектом, в том числе и в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы;

4.2.3. Осуществлять использование арендуемого объекта исключительно в рамках разрешенного использования, установленного настоящим договором;

4.2.4. При осуществлении разрешенного использования объекта обеспечивать соблюдение требований санитарно - эпидемиологического надзора, пожарной безопасности, экологического надзора, порядка торговли, охраны труда и техники безопасности и иных установленных требований, использовать объект разумно, добросовестно, обеспечивая его сохранность на протяжении всего срока действия настоящего договор;

4.2.5. По мере необходимости и в разумные сроки за свой счет производить текущий ремонт арендуемого Объекта;

4.2.6. Обеспечивать сохранность коммуникаций и оборудования на объекте.

4.2.7. Не допускать переоборудования, капитальных (затрагивающих несущие конструкции сооружения) перепланировок Объекта без письменного разрешения Арендодателя.

4.2.8. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (грозящим нанести) ущерб Объекту, и своевременно принимать возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта;

4.2.9. Обеспечить беспрепятственный доступ на арендуемый Объект представителей Арендодателя в рабочее время, а в случае аварии либо иного чрезвычайного события - в любое время с возможностью проведения необходимых ремонтных, аварийных или спасательных работ;

4.2.10. Не допускать фактическое не использование Объекта по разрешенному виду использования сроком более одной недели без согласования Арендодателем;

4.2.11. По окончании срока действия настоящего договора передать Объект по акту приема - передачи. 

 4.2.12. Производить внешнее оформление Объекта (окраска, вывески, часы работы и т.п.) в точном соответствии с требованиями Арендодателя;

4.2.13. Осуществлять погрузку и разгрузку товара в рабочие дни с 8:00 до 19:00, в зимний период с 9:00 до 18:00, в нерабочее время – с письменного согласия Арендодателя.

4.3. Арендатор обязуется не использовать на Объекте:

· электронагревательные приборы мощностью в совокупности более 1,5 кВт.

· электрообогревательные приборы со спиралью накаливания и вентилятором,

· самодельные электрообогревательные приборы,

· не сертифицированные электронагревательные приборы.

В случае если Арендодатель обнаружит факт использования Арендатором электронагревательных приборов в нарушение требований указанных выше, то Арендодатель имеет право требовать, а Арендатор обязан немедленно прекратить их использование, а также Арендатор обязуется уплатить Арендодателю штраф за нарушение данного пункта договора в размере 1000 рублей за каждый случай. 
5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон путем составления Соглашения о расторжении договора аренды, подписанному сторонами.

5.2. Настоящий договор считается расторгнутым досрочно по истечению 3-ех дней момента вручения арендодателем уведомления арендатору на основании такого уведомления в одностороннем порядке при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использования Объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого Объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактического не использования Объекта более одной недели без согласования с Арендодателем;

5.2.3. Состоявшегося факта не внесения или несвоевременного внесения арендной платы по договору более одного раза по истечении установленного договором срока платежа;

5.2.4. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.5. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.6. Переоборудование и реконструкция Объекта без согласования Арендодателя;

5.2.7. Постановка арендуемого Объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт, либо принятие решения о его сносе по градостроительным соображениям;

5.2.8. При нарушении действующего законодательства в сфере торговой деятельности, правил хранения и реализации товаров, ветеринарно-санитарных и противопожарных норм и правил;

5.2.9. Если Арендатор ликвидируется или реорганизуется;

5.2.10. Если во время действия настоящего договора у Арендодателя будет происходить увеличение объема торговли, изменение дислокации торгующей сети или его переустройство, что создаст невозможным дальнейшее использование Объекта по назначению. Об этом Арендодатель обязан предупредить Арендатора за 14 (четырнадцать) дней;

5.2.11. при привлечении Арендатором на объект Арендодателя к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства при отсутствии у этих иностранных граждан или лиц без гражданства разрешения на работу и (или) при отсутствии у Арендатора разрешения на привлечение и использование иностранных работников;

5.2.12. При нарушении постановлений Правительства РФ об установлении на текущий год допустимой доли иностранных работников, используемых хозяйствующими субъектами, осуществляющими деятельность в сфере розничной торговли на территории РФ.

6. Заключительные положения.

6.1.Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон. Приложения к настоящему Договору составляют его неотъемлемую часть.

6.2.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора.

6.3. В случае нарушения противопожарных и иных правил, Арендатор несет ответственность за последствия и ущерб, нанесенный Арендодателю и иным, юридическим и физическим лицам.

6.4. Арендодатель не несет ответственность за ущерб, возникший у Арендатора, в связи с прекращением предоставления (отключения) соответствующими службами коммунальных услуг (электричество, вода, отопление и т.п.) или за их предоставление, но не надлежащего качества (например: изменение температуры парового отопления, напряжения и/или силы тока и т.п.). 

6.5. Стороны устанавливают, что после окончания срока действия настоящего договора, предусмотренного в п.1.3., Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок, в порядке действия статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.6. Часть торгового процесса по оформлению первичных документов на отпуск и принятие товара и по представительству Арендатора для заключения (исполнения) сделок должна осуществляться Арендатором на площади, составляющей не более 20% от арендуемой.

6.7. Особенности строения и техническая конструкция помещения таковы, что возможно затопление грунтовыми водами, талыми снежными водами, дождевыми водами, с учетом указанной особенности строения помещения арендатор обязуется самостоятельно принимать все необходимые меры для предотвращения ущерба вследствие вышеперечисленных причин.

6.8. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих значение для действия настоящего договора.

6.9. Приложения: Схема расположения арендуемого по настоящему договору помещения. 

Арендодатель Арендатор

	МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа

450022, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3 а, 

тел. (3472) 28-58-72, ИНН 0274056686, р/с 40702810500010000877 в Филиале ОАО «УралСиб» г. Уфы к/с 30101810600000000770, БИК 048073770, Код ОКПО 45293643

_______________________________________

М.П.
	________________________________________




Приложение № 2 к документации об аукционе, назначенном МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа на 21.10.2010 г.

Договор аренды по лоту № 2

Договор аренды N _____
г. Уфа 








 _____________________ г.

Муниципальное унитарное предприятие торговый распределительный рынок “Кировский” городского округа города Уфа Республики Башкортостан, в лице _________________________ ____________________________________, действующег на основании ___________________ , именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и ______________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании _______________________________________, победитель аукциона на право заключения договора аренды объектов недвижимости, проведенного 21.07.2010 г. по лоту № 2 , именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное пользование помещение (далее - Объект), а арендатор обязуется принятье его во временное владение и пользование и уплачивать арендодателю арендную плату.

1.2. .Характеристика объекта:

- месторасположение Объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание литера 1Д1, комната №102,103 общей площадью 65,5 кв.м.

1.3. Вид разрешенного использования арендованного Объекта по данному договору - складирование.

1.4. Арендатор осмотрел объект до момента заключения настоящего договора и признает, что он надлежащим образом ознакомлен с состоянием Объекта и находит его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.5. Передача Объекта в пользование Арендатора осуществляется Арендодателем не позднее 10 календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема - передачи в двух экземплярах. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были определены на момент передачи объекта, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

1.6. Объект находится у арендодателя на праве хозяйственного ведения на основании Постановления главы администрации города Уфа Республики Башкортостан № 567 от 28.02.1997г., акта приемки передачи основных средств по состоянию на 01.04.1997г.  и свидетельства  о государственной регистрации права  серия 04АВ № 626203  от 07.05.2010г и передается в аренду с согласия собственника, выраженного в письме Комитета по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан исх. № КС7665 от 05.05.2009г.

1.7. Арендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым Объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, в безвозмездное пользование, внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и иных организаций или любым иным образом. На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. Передача Объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на него.

2. Действие договора
2.1. Настоящий договор действует с момента его подписания неопределенный срок.

2.2. Любая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц о прекращении договора. 

2.3. В день прекращения договора Арендатор обязан передать, а арендодатель принять арендуемый Объект по акту приема - передачи.

2.4. В случае использования Арендатором объекта после прекращения настоящего договора (несвоевременный возврат объекта) в соответствии со ст. 622 Гражданского кодекса РФ, арендатор обязуется вносить арендную плату за объект в размере и порядке, установленном настоящим договором, что не может быть расценено сторонами в качестве продления договора на неопределенный срок, либо в качестве согласия Арендодателя на продолжение арендных отношений.

2.5. В случае нарушения Арендатором сроков возврата Объекта Арендодатель вправе потребовать:

- принудительного выселения Арендатора из занимаемого им Объекта;

- внесения арендной платы за все время просрочки возврата Объекта;

- взыскания штрафной неустойки в размере 0,3% суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки возврата объекта;

· возмещение убытков, причиненных несвоевременным возвратом арендованного имущества сверх суммы, взысканной неустойки.

3. Платежи и расчеты сторон
3.1. Арендатор оплачивает арендную плату за пользование объектом Арендодателю, которая за один месяц исчисляется как сумма одно месячной твердой части арендной платы, что составляет ______________ руб., в том числе НДС 18% - _________ руб., и переменной части арендной платы, ежемесячно исчисляемой как сумма всех частей переменой части арендной платы, установленных пунктами 3.3, 3.4, настоящего договора. Годовая ставка твердой части арендной платы за полозование объектом в результате торгов уставновлена в размере _________рублей (_______________ рублей ____ коп.), в том числе НДС 18%=_________р.

3.2 Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетные счета Арендодателя без выставления платежных требований и счетов на оплату.

3.3. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, потребленную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) на объекте, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой определяется как произведение количества (кВт\ч) потребленной электроэнергии в предыдущем месяце согласно данным опломбированных измерительных приборов и суммы тарифной стоимости 1 кв.ч. ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК». В случае отсутствия измерительных приборов или отсутствия целой пломбы Арендодателя на измерительных приборах, оплата электроэнергии, потребленной на объекте производится по установленной мощности электроприборов, установленных у Арендатора, умноженной на среднее время работы для данного электроприбора в месяц в кВт\ч и умноженной на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.4. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, использованную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) для освещения мест общего пользования (входа, проходы между торговыми точками), для работы электрических «воздушных завес» (тепловых пушек) на этаже здания, где расположен арендуемый объект, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой исчисляется путем деления общего количества потребленной электроэнергии в предыдущем месяце для этих целей (на указанном этаже здания) на количество Арендаторов на этаже здания, где расположен арендуемый объект, и умножения количества этой электроэнергии на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.5. Арендатор оплачивает Арендодателю возмещение затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием, из следующего расчета: средняя стоимость охраны одного квадратного метра площади в месяц по договору между специализированным охранным предприятием и Арендодателем, которая на момент заключения настоящего договора составляет 12,4 рублей, НДС не облагается, умноженная на площадь, арендуемую по настоящему договору. Оплата возмещения затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием производится ежемесячно вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.6. В случае просрочки платежа по договору более одного месяца от установленного срока Арендодатель вправе требовать досрочного внесения арендной платы за два срока вперед.

3.7. При нарушении сроков внесения арендной платы, установленных настоящим договором Арендатор уплачивает пени в размере 0,3% от общей суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки.

3.8. При наличии факта просрочки платежа по арендной плате и начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором на расчетные счета Арендодателя, направляются на погашение имеющейся задолженности в следующем порядке:

в первую очередь - на погашение задолженности по арендной плате за истекший период;

во вторую очередь - на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы за истекший период;

в третью очередь - на погашение арендной платы за текущий период.

3.9. По согласованию Сторон плата за аренду может производиться путем передачи товарно-материальных ценностей, путем передачи векселей, путем оказания услуг, выполнения работ, либо иным не запрещенным законом способом, в том числе с участием третьих лиц. Окончательный расчет по всем платежам производится по истечении срока действия настоящего договора аренды.

3.10. Арендная плата может быть изменена в одностороннем порядке Арендодателем в случаях изменения рыночной конъюнктуры и реально складывающихся цен и других факторов. Об изменении арендной платы Арендодатель обязан предупредить Арендатора не позднее, чем за 7 (семь) дней до фактического ее изменения. Такое изменение размера арендной платы влечет за собой обязанность сторон по исполнению договора в измененном виде без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

4. Обязанности сторон
4.1. Согласно условиям настоящего договора Арендодатель обязуется:

4.1.1. Рассматривать предложения Арендатора об изменении разрешенного использования Объекта. В случае согласия на изменение разрешенного использования сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении изменений в договор аренды;

4.1.2. Обеспечить своевременную передачу Объекта Арендатору в порядке, установленном настоящим договором, и его принятие при досрочном расторжении настоящего договора;

4.1.3. Производить капитальный ремонт занимаемого Арендатором Объекта, в том числе связанный с общим капитальным ремонтом помещения рынка, а также поддерживать Объект в надлежащем техническом, санитарном состоянии;

4.1.4. Принимать надлежащие меры к скорейшему устранению причин и последствий аварий, происшедших не по вине Арендатора;

4.1.5.По окончании срока действия настоящего договора принять Объект по акту приема - передачи. 

4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Принять арендуемый Объект по акту приема – передачи, в случае если арендатор уклоняется от приемки помещения, то он обязуется уплачивать арендодателю неустойку в размере 4% от размера твердой ежемесячной арендной платы;

4.2.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за пользованием Объектом, в том числе и в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы;

4.2.3. Осуществлять использование арендуемого объекта исключительно в рамках разрешенного использования, установленного настоящим договором;

4.2.4. При осуществлении разрешенного использования объекта обеспечивать соблюдение требований санитарно - эпидемиологического надзора, пожарной безопасности, экологического надзора, порядка торговли, охраны труда и техники безопасности и иных установленных требований, использовать объект разумно, добросовестно, обеспечивая его сохранность на протяжении всего срока действия настоящего договор;

4.2.5. По мере необходимости и в разумные сроки за свой счет производить текущий ремонт арендуемого Объекта;

4.2.6. Обеспечивать сохранность коммуникаций и оборудования на объекте.

4.2.7. Не допускать переоборудования, капитальных (затрагивающих несущие конструкции сооружения) перепланировок Объекта без письменного разрешения Арендодателя.

4.2.8. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (грозящим нанести) ущерб Объекту, и своевременно принимать возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта;

4.2.9. Обеспечить беспрепятственный доступ на арендуемый Объект представителей Арендодателя в рабочее время, а в случае аварии либо иного чрезвычайного события - в любое время с возможностью проведения необходимых ремонтных, аварийных или спасательных работ;

4.2.10. Не допускать фактическое не использование Объекта по разрешенному виду использования сроком более одной недели без согласования Арендодателем;

4.2.11. По окончании срока действия настоящего договора передать Объект по акту приема - передачи. 

 4.2.12. Производить внешнее оформление Объекта (окраска, вывески, часы работы и т.п.) в точном соответствии с требованиями Арендодателя;

4.2.13. Осуществлять погрузку и разгрузку товара в рабочие дни с 8:00 до 19:00, в зимний период с 9:00 до 18:00, в нерабочее время – с письменного согласия Арендодателя.

4.3. Арендатор обязуется не использовать на Объекте:

· электронагревательные приборы мощностью в совокупности более 1,5 кВт.

· электрообогревательные приборы со спиралью накаливания и вентилятором,

· самодельные электрообогревательные приборы,

· не сертифицированные электронагревательные приборы.

В случае если Арендодатель обнаружит факт использования Арендатором электронагревательных приборов в нарушение требований указанных выше, то Арендодатель имеет право требовать, а Арендатор обязан немедленно прекратить их использование, а также Арендатор обязуется уплатить Арендодателю штраф за нарушение данного пункта договора в размере 1000 рублей за каждый случай. 
5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон путем составления Соглашения о расторжении договора аренды, подписанному сторонами.

5.2. Настоящий договор считается расторгнутым досрочно по истечению 3-ех дней момента вручения арендодателем уведомления арендатору на основании такого уведомления в одностороннем порядке при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использования Объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого Объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактического не использования Объекта более одной недели без согласования с Арендодателем;

5.2.3. Состоявшегося факта не внесения или несвоевременного внесения арендной платы по договору более одного раза по истечении установленного договором срока платежа;

5.2.4. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.5. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.6. Переоборудование и реконструкция Объекта без согласования Арендодателя;

5.2.7. Постановка арендуемого Объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт, либо принятие решения о его сносе по градостроительным соображениям;

5.2.8. При нарушении действующего законодательства в сфере торговой деятельности, правил хранения и реализации товаров, ветеринарно-санитарных и противопожарных норм и правил;

5.2.9. Если Арендатор ликвидируется или реорганизуется;

5.2.10. Если во время действия настоящего договора у Арендодателя будет происходить увеличение объема торговли, изменение дислокации торгующей сети или его переустройство, что создаст невозможным дальнейшее использование Объекта по назначению. Об этом Арендодатель обязан предупредить Арендатора за 14 (четырнадцать) дней;

5.2.11. при привлечении Арендатором на объект Арендодателя к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства при отсутствии у этих иностранных граждан или лиц без гражданства разрешения на работу и (или) при отсутствии у Арендатора разрешения на привлечение и использование иностранных работников;

5.2.12. При нарушении постановлений Правительства РФ об установлении на текущий год допустимой доли иностранных работников, используемых хозяйствующими субъектами, осуществляющими деятельность в сфере розничной торговли на территории РФ.

6. Заключительные положения.

6.1.Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон. Приложения к настоящему Договору составляют его неотъемлемую часть.

6.2.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора.

6.3. В случае нарушения противопожарных и иных правил, Арендатор несет ответственность за последствия и ущерб, нанесенный Арендодателю и иным, юридическим и физическим лицам.

6.4. Арендодатель не несет ответственность за ущерб, возникший у Арендатора, в связи с прекращением предоставления (отключения) соответствующими службами коммунальных услуг (электричество, вода, отопление и т.п.) или за их предоставление, но не надлежащего качества (например: изменение температуры парового отопления, напряжения и/или силы тока и т.п.). 

6.5. Стороны устанавливают, что после окончания срока действия настоящего договора, предусмотренного в п.1.3., Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок, в порядке действия статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.6. Часть торгового процесса по оформлению первичных документов на отпуск и принятие товара и по представительству Арендатора для заключения (исполнения) сделок должна осуществляться Арендатором на площади, составляющей не более 20% от арендуемой.

6.7. Особенности строения и техническая конструкция помещения таковы, что возможно затопление грунтовыми водами, талыми снежными водами, дождевыми водами, с учетом указанной особенности строения помещения арендатор обязуется самостоятельно принимать все необходимые меры для предотвращения ущерба вследствие вышеперечисленных причин.

6.8. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих значение для действия настоящего договора.

6.9. Приложения: Схема расположения арендуемого по настоящему договору помещения. 

Арендодатель Арендатор

	МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа

450022, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3 а, 

тел. (3472) 28-58-72, ИНН 0274056686, р/с 40702810500010000877 в Филиале ОАО «УралСиб» г. Уфы к/с 30101810600000000770, БИК 048073770, Код ОКПО 45293643

_______________________________________

М.П.
	________________________________________




Договор аренды N _____
г. Уфа 








 _____________________ г.

Муниципальное унитарное предприятие торговый распределительный рынок “Кировский” городского округа города Уфа Республики Башкортостан, в лице _________________________ ____________________________________, действующег на основании ___________________ , именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и ______________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании _______________________________________, победитель аукциона на право заключения договора аренды объектов недвижимости, проведенного 21.10.2010 г. по лоту № 2 , именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное пользование помещение (далее - Объект), а арендатор обязуется принятье его во временное владение и пользование и уплачивать арендодателю арендную плату.

1.2. .Характеристика объекта:

- месторасположение Объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3/а, здание литера 1Д1, комната №101 общей площадью 3,1 кв.м.

1.3. Вид разрешенного использования арендованного Объекта по данному договору - торговля с торгового места, не имеющего торгового зала.

1.4. Арендатор осмотрел объект до момента заключения настоящего договора и признает, что он надлежащим образом ознакомлен с состоянием Объекта и находит его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.5. Передача Объекта в пользование Арендатора осуществляется Арендодателем не позднее 10 календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема - передачи в двух экземплярах. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были определены на момент передачи объекта, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

1.6. Объект находится у арендодателя на праве хозяйственного ведения на основании Постановления главы администрации города Уфа Республики Башкортостан № 567 от 28.02.1997г., акта приемки передачи основных средств по состоянию на 01.04.1997г.  и свидетельства  о государственной регистрации права  серия 04АВ № 626203  от 07.05.2010г и передается в аренду с согласия собственника, выраженного в письме Комитета по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан исх. № КС7665 от 05.05.2009г.

1.7. Арендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым Объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, в безвозмездное пользование, внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и иных организаций или любым иным образом. На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. Передача Объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на него.

2. Действие договора
2.1. Настоящий договор действует с момента его подписания неопределенный срок.

2.2. Любая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц о прекращении договора. 

2.3. В день прекращения договора Арендатор обязан передать, а арендодатель принять арендуемый Объект по акту приема - передачи.

2.4. В случае использования Арендатором объекта после прекращения настоящего договора (несвоевременный возврат объекта) в соответствии со ст. 622 Гражданского кодекса РФ, арендатор обязуется вносить арендную плату за объект в размере и порядке, установленном настоящим договором, что не может быть расценено сторонами в качестве продления договора на неопределенный срок, либо в качестве согласия Арендодателя на продолжение арендных отношений.

2.5. В случае нарушения Арендатором сроков возврата Объекта Арендодатель вправе потребовать:

- принудительного выселения Арендатора из занимаемого им Объекта;

- внесения арендной платы за все время просрочки возврата Объекта;

- взыскания штрафной неустойки в размере 0,3% суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки возврата объекта;

· возмещение убытков, причиненных несвоевременным возвратом арендованного имущества сверх суммы, взысканной неустойки.

3. Платежи и расчеты сторон
3.1. Арендатор оплачивает арендную плату за пользование объектом Арендодателю, которая за один месяц исчисляется как сумма одно месячной твердой части арендной платы, что составляет ______________ руб., в том числе НДС 18% - _________ руб., и переменной части арендной платы, ежемесячно исчисляемой как сумма всех частей переменой части арендной платы, установленных пунктами 3.3, 3.4, настоящего договора. Годовая ставка твердой части арендной платы за полозование объектом в результате торгов уставновлена в размере _________рублей (_______________ рублей ____ коп.), в том числе НДС 18%=_________р.

3.2 Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетные счета Арендодателя без выставления платежных требований и счетов на оплату.

3.3. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, потребленную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) на объекте, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой определяется как произведение количества (кВт\ч) потребленной электроэнергии в предыдущем месяце согласно данным опломбированных измерительных приборов и суммы тарифной стоимости 1 кв.ч. ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК». В случае отсутствия измерительных приборов или отсутствия целой пломбы Арендодателя на измерительных приборах, оплата электроэнергии, потребленной на объекте производится по установленной мощности электроприборов, установленных у Арендатора, умноженной на среднее время работы для данного электроприбора в месяц в кВт\ч и умноженной на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.4. В исключение п. 3.2 настоящего договора, путем перечисления платежным поручением денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 2 (двух) дней с момента выставления счета Арендатор оплачивает электроэнергию, использованную в предыдущем месяце (либо еще и в текущем, но последнем относительно окончания срока договора, месяце) для освещения мест общего пользования (входа, проходы между торговыми точками), для работы электрических «воздушных завес» (тепловых пушек) на этаже здания, где расположен арендуемый объект, стоимость которой является частью переменной части арендной платы. И стоимость которой исчисляется путем деления общего количества потребленной электроэнергии в предыдущем месяце для этих целей (на указанном этаже здания) на количество Арендаторов на этаже здания, где расположен арендуемый объект, и умножения количества этой электроэнергии на сумму тарифной стоимости 1 кВт\ч ОАО "Башкирэнерго" для арендодателя и тарифа на услуги по передаче 1 кв.ч. электрической энергии, оказываемые ОАО «УХБК».

3.5. Арендатор оплачивает Арендодателю возмещение затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием, из следующего расчета: средняя стоимость охраны одного квадратного метра площади в месяц по договору между специализированным охранным предприятием и Арендодателем, которая на момент заключения настоящего договора составляет 12,4 рублей, НДС не облагается, умноженная на площадь, арендуемую по настоящему договору. Оплата возмещения затрат Арендодателя на охрану Объекта специализированным охранным предприятием производится ежемесячно вперед с оплатой до первого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.6. В случае просрочки платежа по договору более одного месяца от установленного срока Арендодатель вправе требовать досрочного внесения арендной платы за два срока вперед.

3.7. При нарушении сроков внесения арендной платы, установленных настоящим договором Арендатор уплачивает пени в размере 0,3% от общей суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки.

3.8. При наличии факта просрочки платежа по арендной плате и начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором на расчетные счета Арендодателя, направляются на погашение имеющейся задолженности в следующем порядке:

в первую очередь - на погашение задолженности по арендной плате за истекший период;

во вторую очередь - на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы за истекший период;

в третью очередь - на погашение арендной платы за текущий период.

3.9. По согласованию Сторон плата за аренду может производиться путем передачи товарно-материальных ценностей, путем передачи векселей, путем оказания услуг, выполнения работ, либо иным не запрещенным законом способом, в том числе с участием третьих лиц. Окончательный расчет по всем платежам производится по истечении срока действия настоящего договора аренды.

3.10. Арендная плата может быть изменена в одностороннем порядке Арендодателем в случаях изменения рыночной конъюнктуры и реально складывающихся цен и других факторов. Об изменении арендной платы Арендодатель обязан предупредить Арендатора не позднее, чем за 7 (семь) дней до фактического ее изменения. Такое изменение размера арендной платы влечет за собой обязанность сторон по исполнению договора в измененном виде без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

4. Обязанности сторон
4.1. Согласно условиям настоящего договора Арендодатель обязуется:

4.1.1. Рассматривать предложения Арендатора об изменении разрешенного использования Объекта. В случае согласия на изменение разрешенного использования сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении изменений в договор аренды;

4.1.2. Обеспечить своевременную передачу Объекта Арендатору в порядке, установленном настоящим договором, и его принятие при досрочном расторжении настоящего договора;

4.1.3. Производить капитальный ремонт занимаемого Арендатором Объекта, в том числе связанный с общим капитальным ремонтом помещения рынка, а также поддерживать Объект в надлежащем техническом, санитарном состоянии;

4.1.4. Принимать надлежащие меры к скорейшему устранению причин и последствий аварий, происшедших не по вине Арендатора;

4.1.5.По окончании срока действия настоящего договора принять Объект по акту приема - передачи. 

4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Принять арендуемый Объект по акту приема – передачи, в случае если арендатор уклоняется от приемки помещения, то он обязуется уплачивать арендодателю неустойку в размере 4% от размера твердой ежемесячной арендной платы;

4.2.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за пользованием Объектом, в том числе и в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы;

4.2.3. Осуществлять использование арендуемого объекта исключительно в рамках разрешенного использования, установленного настоящим договором;

4.2.4. При осуществлении разрешенного использования объекта обеспечивать соблюдение требований санитарно - эпидемиологического надзора, пожарной безопасности, экологического надзора, порядка торговли, охраны труда и техники безопасности и иных установленных требований, использовать объект разумно, добросовестно, обеспечивая его сохранность на протяжении всего срока действия настоящего договор;

4.2.5. По мере необходимости и в разумные сроки за свой счет производить текущий ремонт арендуемого Объекта;

4.2.6. Обеспечивать сохранность коммуникаций и оборудования на объекте.

4.2.7. Не допускать переоборудования, капитальных (затрагивающих несущие конструкции сооружения) перепланировок Объекта без письменного разрешения Арендодателя.

4.2.8. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (грозящим нанести) ущерб Объекту, и своевременно принимать возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта;

4.2.9. Обеспечить беспрепятственный доступ на арендуемый Объект представителей Арендодателя в рабочее время, а в случае аварии либо иного чрезвычайного события - в любое время с возможностью проведения необходимых ремонтных, аварийных или спасательных работ;

4.2.10. Не допускать фактическое не использование Объекта по разрешенному виду использования сроком более одной недели без согласования Арендодателем;

4.2.11. По окончании срока действия настоящего договора передать Объект по акту приема - передачи. 

 4.2.12. Производить внешнее оформление Объекта (окраска, вывески, часы работы и т.п.) в точном соответствии с требованиями Арендодателя;

4.2.13. Осуществлять погрузку и разгрузку товара в рабочие дни с 8:00 до 19:00, в зимний период с 9:00 до 18:00, в нерабочее время – с письменного согласия Арендодателя.

4.3. Арендатор обязуется не использовать на Объекте:

· электронагревательные приборы мощностью в совокупности более 1,5 кВт.

· электрообогревательные приборы со спиралью накаливания и вентилятором,

· самодельные электрообогревательные приборы,

· не сертифицированные электронагревательные приборы.

В случае если Арендодатель обнаружит факт использования Арендатором электронагревательных приборов в нарушение требований указанных выше, то Арендодатель имеет право требовать, а Арендатор обязан немедленно прекратить их использование, а также Арендатор обязуется уплатить Арендодателю штраф за нарушение данного пункта договора в размере 1000 рублей за каждый случай. 
5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон путем составления Соглашения о расторжении договора аренды, подписанному сторонами.

5.2. Настоящий договор считается расторгнутым досрочно по истечению 3-ех дней момента вручения арендодателем уведомления арендатору на основании такого уведомления в одностороннем порядке при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использования Объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого Объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактического не использования Объекта более одной недели без согласования с Арендодателем;

5.2.3. Состоявшегося факта не внесения или несвоевременного внесения арендной платы по договору более одного раза по истечении установленного договором срока платежа;

5.2.4. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.5. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.6. Переоборудование и реконструкция Объекта без согласования Арендодателя;

5.2.7. Постановка арендуемого Объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт, либо принятие решения о его сносе по градостроительным соображениям;

5.2.8. При нарушении действующего законодательства в сфере торговой деятельности, правил хранения и реализации товаров, ветеринарно-санитарных и противопожарных норм и правил;

5.2.9. Если Арендатор ликвидируется или реорганизуется;

5.2.10. Если во время действия настоящего договора у Арендодателя будет происходить увеличение объема торговли, изменение дислокации торгующей сети или его переустройство, что создаст невозможным дальнейшее использование Объекта по назначению. Об этом Арендодатель обязан предупредить Арендатора за 14 (четырнадцать) дней;

5.2.11. при привлечении Арендатором на объект Арендодателя к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства при отсутствии у этих иностранных граждан или лиц без гражданства разрешения на работу и (или) при отсутствии у Арендатора разрешения на привлечение и использование иностранных работников;

5.2.12. При нарушении постановлений Правительства РФ об установлении на текущий год допустимой доли иностранных работников, используемых хозяйствующими субъектами, осуществляющими деятельность в сфере розничной торговли на территории РФ.

6. Заключительные положения.

6.1.Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон. Приложения к настоящему Договору составляют его неотъемлемую часть.

6.2.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора.

6.3. В случае нарушения противопожарных и иных правил, Арендатор несет ответственность за последствия и ущерб, нанесенный Арендодателю и иным, юридическим и физическим лицам.

6.4. Арендодатель не несет ответственность за ущерб, возникший у Арендатора, в связи с прекращением предоставления (отключения) соответствующими службами коммунальных услуг (электричество, вода, отопление и т.п.) или за их предоставление, но не надлежащего качества (например: изменение температуры парового отопления, напряжения и/или силы тока и т.п.). 

6.5. Стороны устанавливают, что после окончания срока действия настоящего договора, предусмотренного в п.1.3., Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок, в порядке действия статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.6. Часть торгового процесса по оформлению первичных документов на отпуск и принятие товара и по представительству Арендатора для заключения (исполнения) сделок должна осуществляться Арендатором на площади, составляющей не более 20% от арендуемой.

6.7. Особенности строения и техническая конструкция помещения таковы, что возможно затопление грунтовыми водами, талыми снежными водами, дождевыми водами, с учетом указанной особенности строения помещения арендатор обязуется самостоятельно принимать все необходимые меры для предотвращения ущерба вследствие вышеперечисленных причин.

6.8. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих значение для действия настоящего договора.

6.9. Приложения: Схема расположения арендуемого по настоящему договору помещения. 

Арендодатель Арендатор

	МУП торговый распределительный рынок «Кировский» г. Уфа

450022, г. Уфа, ул. Гурьевская, 3 а, 

тел. (3472) 28-58-72, ИНН 0274056686, р/с 40702810500010000877 в Филиале ОАО «УралСиб» г. Уфы к/с 30101810600000000770, БИК 048073770, Код ОКПО 45293643

_______________________________________

М.П.
	________________________________________




Члены комиссии ознакомлены с документацией и  датой и временем проведения заседаний комиссии

