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Об утверждении проекта планировки жилого района «Нижегородка»
в Ленинском и Советском районах городского округа город Уфа
Республики Башкортостан
В соответствии с требованиями статей 41, 46 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, руководствуясь Правилами землепользования и
 застройки городского округа город Уфа Республики Башкортостан,
утверждёнными решением Совета городского округа город Уфа Республики
Башкортостан №7/4 от 22.08.2008г., на основании постановления главы
Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан
№1496 от 21.03.2008г. «О разработке проекта планировки жилого района
«Нижегородка» в Ленинском и Советском районах городского округа город
Уфа Республики Башкортостан», заключения Главного управления
архитектуры и градостроительства Администрации городского, округа город
Уфа Республики Башкортостан, протокола публичных слушаний от
27.02.2010г. по проекту планировки территории, заключения о результатах
публичных слушаний от 01.03.2010г. № 2, с целью обеспечения её устойчивого
развития,
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить проект планировки жилого района «Нижегородка» в
Ленинском и Советском районах городского округа город Уфа Республики
Башкортостан площадью 812,0 га в составе:
1.1. чертеж планировки территории с отображением красных линий,
линий регулирования застройки, осей улиц, линий дорог и проездов, согласно
приложению № 1;
1.2. чертеж   планировки   территории   с   отображением   границ   зон
планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-
бытового назначения, согласно приложению №2;
1.3. чертеж планировки территории с отображением красных линий и
объектов инженерной инфраструктуры, согласно приложению №3;
1.4. положение о размещении объектов капитального строительства,
технико-экономические показатели,    характеристики планируемого развития
жилого района «Нижегородка» в Ленинском и Советском районах городского
округа город Уфа Республики Башкортостан, согласно приложению № 4.
2.
Главному     управлению      архитектуры      и      градостроительства
Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан:
2.1. подготовить проект решения Совета городского округа город Уфа
Республики Башкортостан о внесении изменений в Правила землепользования
и застройки городского округа город Уфа Республики Башкортостан в части
уточнения   карты   градостроительного   зонирования   территории   в   порядке
установленном действующим законодательством;
2.2. подготовить проект решения Совета городского округа город Уфа
Республики Башкортостан о внесении изменений и дополнений в решение
Совета городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 33/9 от
28.02.2008 г. «О резервировании земельных участков в границах городского
округа  город  Уфа Республики  Башкортостан»  в  части  уточнения  границ
территорий резервирования для государственных и муниципальных нужд.
3. Управлению    по    информационной    и    гуманитарной    политике
Администрации   городского   округа  город  Уфа  Республики  Башкортостан
обеспечить публикацию настоящего постановления в газете «Вечерняя Уфа».
4. Отделу   информационных   технологий   и   связи   Администрации
городского округа город Уфа Республики Башкортостан разместить настоящее
постановление на официальном сайте Администрации городского округа город
Уфа Республики Башкортостан в сети «Интернет».
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на
первого  заместителя  главы Администрации  городского  округа город  Уфа
Республики Башкортостан Р.Ф. Саттарова.
Глава Администрации
городского округа город Уфа
Республики Башкортостан
П.Р. Качкаев
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Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-
экономические показатели, характеристики планируемого развития жилого района
«Нижегородка» в Ленинском и Советском районах городского округа город Уфа
Республики Башкортостан
Краткая пояснительная записка
1.   Основание для разработки проекта
Проект планировки жилого района «Нижегородка» в Ленинском и Советском районах
городского округа город Уфа РБ разработан ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект» на основании
постановления главы Администрации городского округа город Уфа РБ «О разработке
проекта планировки жилого района «Нижегородка» в Ленинском и Советском районах
городского округа город Уфа Республики Башкортостан» №1496 от 21 марта 2008г., по
заказу Главархитектуры Администрации городского округа город Уфа Республики
Башкортостан.
2. Современное использование территории
Жилой район «Нижегородка» находится в юго-западной части уфимского полуострова.
Ограничен с трех сторон рекой Белой, с восточной стороны - железной дорогой. В
центральной части района находится озеро Долгое. Территория жилого района занята
усадебной малоэтажной и частично многоэтажной секционной застройкой. На территориях,
прилегающих к реке на всем ее протяжении, в границах проекта находятся промышленно-
коммунальные объекты.
3. Планировочные ограничения
Планировочными ограничениями являются:
-
затапливаемая паводковыми водами долина реки Белой;
-
наличие опасных геологических процессов (карсты, русловые процессы, современные
тектонические движения, подтопления, затопление);
· неблагоприятные погодные условия (температурные инверсии, штили, застойные явления);
· химическая загрязнённость почвы и подземных вод;
· переуплотнение промышленной застройки;
· концентрация экологически вредных предприятий и источников ЭМИ;
· отсутствие, либо несоблюдение, санитарно-защитных зон;
· невысокая плотность магистральной улично-дорожной сети;
· несоблюдение режима водоохранных зон водоемов;
-
наличие    историко-архитектурных    объектов,    формирующих    ценную    историко-
градостроительную среду.
4. Градостроительные предпосылки развития района
Основные предпосылки, способствующие развитию территории:
· нахождение в центре города, что представляет возможность давать дополнительный доход
в бюджет города от объектов недвижимости и других видов экономической деятельности;
· благоприятное транспортно-географическое положение;
-
наличие резервов для развития жилых и общественно-деловых функций на территориях,
высвобождаемых от ветхого и малоценного жилого фонда, малоценной производственной
застройки.
В качестве главной функциональной структурно-формирующей основы жилого района
принимается система магистралей и улиц. Роль главных транспортных артерий играют
магистральные улицы городского значения. Кроме транспортных связей, функциональную
основу планировочной структуры градостроительного образования района Нижегородка
формирует система пешеходных связей, пешеходных улиц, внутримикрорайонных и
внутриквартальных пешеходных аллей, главных аллей.
5.Функциональное зонирование
Планировочная структура предопределила следующее функциональное зонирование
территории:
· общественно-деловая зона для широкого спектра использования - сформирована вдоль
городских магистральных улиц и на их пересечении;

· зона детских садов и школ - формируется в каждом квартале и микрорайоне;
· зона высших учебных заведений;

· логистическая зона и коммерческая зона (зона промышленно-коммунальных объектов и
транспорта) - сформирована на базе существующих сохраняемых предприятий и вновь
проектируемых;
· жилая зона - сформирована по всей территории жилого района;
—
зона рекреационного назначения - размещается в районе озера Долгое и вдоль реки Белой;
· зона лечебных учреждений;

· зона линейных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры;

—
зона культовых сооружений;
-
зона специального назначения (зона санитарно-защитного озеленения) размещена вдоль
железной дороги, между жилой зоной и зоной внешнего транспорта, и между зоной
логистического парка и другими зонами.
6. Улично-дорожная сеть
В состав магистральной дорожно-уличной сети проектируемого района входят
магистральные улицы городского значения непрерывного движения, магистральные улицы
городского значения регулируемого движения, магистральные улицы районного значения. В
составе улиц и дорог местного значения: улицы в жилой застройке, улицы в промышленно-
коммунальной зоне, пешеходные улицы, проезды.
К магистральной улице городского значения непрерывного движения относится улица
«Западное шоссе». Ширина улицы в красных линиях вместе с дублерами переменная от 159
м до 555 м; ширина проезжей части 25 м. Она обеспечивает выход на внешние
магистральные дороги М-5, М-7.
К магистральным улицам городского значения относятся: улица №1, ширина улицы в
красных линиях 60,0 м, ширина проезжей части 23,0 м; улица №2 (в продолжение улицы
Чернышевского), ширина улицы в красных линиях - 60,0 м, ширина проезжей части 23,0 м;
улица №3 (Б.Шерстомойная), ширина улицы в красных линиях 60,0 м, ширина проезжей
части 23,0 м. Они обеспечивают связь между планировочными районами и с центром города.
Магистральные улицы районного значения: улица №4 - ширина в красных линиях - 40,0
м, ширина проезжей части 15,0 м; улица №5 - ширина улицы в красных линиях 40,0 м,
ширина проезжей части 15,0 м; улица Средняя Трактовая - ширина улицы в красных линиях
30,0м, ширина проезжей части 11,0м; улица №6 - ширина улицы в красных линиях 40,0 м,
ширина бульварной части 25,0 м, ширина проезжей части 15,0 м; улица №7 - ширина улицы
в красных линиях 40,0 м, ширина проезжей части 15,0 м.
Улицы бульвары - пешеходные улицы: улица-бульвар №1 - ширина в красных линиях
40,0 м, ширина проезжей части 8,0 м; улица-бульвар №2 - ширина в красных линиях 40,0 м,
ширина проезжей части 8,0 м; улица-бульвар №3 - ширина улицы в красных линиях 40,0 м,
ширина проезжей части 8,0 м; улица-бульвар №4,5 - ширина в красных линиях 40,0 м,
ширина проезжей части 8,0 м.
7.
Инженерные транспортные сооружения
На пересечении магистральной улицы №2 (в продолжение улицы Чернышевского) с
железной дорогой и магистральной улицей городского значения непрерывного движения
запроектирован путепровод с развязкой в двух уровнях (обжатый полуклевер) для
обеспечения безопасности движения и увеличения пропускной способности.
На пересечении магистральной улицы городского значения непрерывного движения
«Западное шоссе» и магистральной улицы городского значения регулируемого движения
(улица №1) запроектирована развязка в расчете на 2-ую очередь освоения. На 1-ую очередь
осваивается одно кольцо «клевера» с выходом на магистральную улицу непрерывного
движения и съезда с нее. На перспективу запроектирована развязка полный «клеверный
лист» с продолжением трассы улицы №1 в южном направлении с пересечением железной
дороги по путепроводу с выходом на набережную и улицу Правая Белая.
Пересечение улицы городского значения регулируемого движения улица №3 (в
продолжении улица Революционная) с железной дорогой и магистральной улицей
городского значения непрерывного движения «Западное шоссе» выполнено в двух уровнях -
путепровод с развязкой (обжатый полуклеверный лист).
Пересечение двух городских магистральных улиц регулируемого движения - улицы №1 с
улицей №2, улицы №1 с улицей №3, выполнено в двух уровнях по типу развязки «клеверный
лист».
Через реку Белую запроектировано три мостовых перехода в продолжении магистральных
улиц городского значения регулируемого движения улица №1, улица №2, и магистральной
улицы непрерывного движения «Западное шоссе» с развязками «обжатый полуклеверный
лист» для съезда и выезда на мост с улицы Набережная №1.
На пересечении магистральных улиц городского значения улица №1 и районного значения
улица №4 запроектирована развязка в одном уровне - кольцевое саморегулируемое
движение. Аналогичные развязки запроектированы на пересечении магистральных улиц
районного значения улица №5 и улица-дублер, на пересечении улицы №4, улицы №8 и
улицы Набережная №1.
Мостовой переход запроектирован через озеро Долгое для прохождения магистральной
улицы городского значения улицы №2. Для прохождения пешеходных улиц, бульваров через
озеро Долгое запроектировано три пешеходных моста, на улицах бульварах №1, №2 и улицы
бульвара Набережная №3.
8.
Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории
Проектом инженерной подготовки территории предусматриваются следующие
мероприятиями: вертикальная планировка территории, организация и очистка
поверхностных стоков, защита территории от затопления паводковыми водами, мероприятия
по защите от карста, благоустройство пляжа.
Для защиты территории от затопления паводковыми водами принят комбинированный
способ защиты - обваловка на незатапливаемые отметки со стороны реки Белой и подсыпка
территории жилого района для соблюдения нормы осушения. Улица Набережная №1, вдоль
реки Белой, запроектирована как дамба; улица Набережная №2, вдоль озера «Долгое», также
запроектирована как дамба.
Подсыпка территории жилого района «Нижегородка» выполняется на отметках 92,0 м, на
уровне уличной сети. Территории микрорайонов отсыпаются выше прилегающих улиц для
обеспечения открытого водопровода по внутриквартальным проездам.
Инженерная подготовка на территориях с карстом включает: засыпку карстовых впадин
глинистым материалам; заполнение подземных пустот бутобетонизацией; устройство
водонепроницаемых завес вокруг пятен застройки методами цементации, битумизации,
силикатизации и т.д., препятствующих развитию карстового процесса; устройство глубоких
фундаментов на буронабивных сваях или на опорах глубокого заложения. В береговой
полосе предусмотрено устройство пляжа. Озеро «Долгое» и прилегающая к нему территория
образует парковую зону.
9. Дождевая канализация
Дождевая канализация предусматривается на всех основных проектируемых улицах.
Сток с территории жилого района осуществляется по коллекторам в направлении очистных
сооружений. Очистка и сброс сточных вод намечены в двух местах. Первые очистные
сооружения расположены в западной части района, вторые - в северо-восточной части.
Выпуск дождевых вод предусматривается в реку Белая. В соответствии с требованиями по
очистке дождевых стоков перед выпуском их в водоприемник предусматривается устройство
очистных сооружений закрытого типа «Комплекс очистных сооружений» дождевого стока
(КОС ЛС) «Дамба» разработанного НПП «Полихим» (Санкт-Петербург).
10.
Теплоснабжение
В настоящее время теплоснабжение района является обособленным и осуществляется от
двух котельных общей мощностью 3,78 Гкал/час, кроме того в эксплуатации находятся
мелкие отопительные и промышленные котельные.
Для теплоснабжения проектируемых территорий предусматривается строительство новой
котельной в квартале №1.
11.
Газоснабжение
В настоящее время газоснабжение района осуществляется от ГРС «Затон», через ГГРП
«Нижегородка». Газопроводы низкого давления закольцовываются между собой, что создает
надежную систему газоснабжения района.
Размещение газопроводов выполняется в пределах поперечных профилей улиц.
Прокладка подземная из стальных или полиэтиленовых труб. Отключение отдельных
участков газопроводов осуществляется арматурой расположенной в колодцах. Активная
защита стальных газопроводов выполняется катодной поляризацией.
12.
Электроснабжение
Электроснабжение проектируемой территории будет осуществляться от существующей
ПС 110/35/6 кВ «Набережная» (2х40МВА) и проектируемой ПС 110/35/6 кВ с номинальной
мощностью 80 MB А, закрытого вида, расположенной в микрорайоне №1.
В связи с расширении автомагистрали, ПС 110/35/6 кВ «Подгорная» (2хЮМВА)
ликвидируется.
Проектом предусматривается строительство 29-ти ТП и 5-ти РП. Количество
проектируемых подстанций и мощности, установленных на них трансформаторов
определены, исходя из величин и территориального размещения электрических нагрузок и
вариантных проработок.
Суммарная мощность, потребляемая на проектируемой территории, с учётом существующих
нагрузок на расчётный срок (в том числе 1-я очередь строительства) составляет - 21,6 MB А.
13.
Телефонизация
В настоящее время телефонизация района осуществляется от АТС, расположенной на
улице Силикатная. В границах проектирования линии связи, в основном, в кабельной
канализации и на опорах.
Потребность в телефонах принята из расчета 100% охвата для жилых зданий и
минимальное необходимое количество телефонных номеров для административно-
хозяйственных объектов и культурно бытовых учреждений и т.п. На расчетный срок всего
предполагается 20053 телефонных номеров. В связи с расширении автомагистрали, АТС на
улице Силикатной ликвидируется. Проектом предусматривается строительство АТС
емкостью на 20000 номеров в микрорайоне № 16А.
14. Водоснабжение
Водоснабжение территории в границах проекта планировки осуществляется от Южного и
Демско-Затонского инфильтрационного водозабора. Снабжение водой населения и
предприятий осуществляется через второй подъем ЮГВ городской системы водоснабжения
и насосной станции второго подъема, относящейся к Демско-Затонскому
водозабору.Количество потребляемой воды составляет 2135 мЗ/сут.
Проектом предлагается ликвидировать все существующие сети и сооружения с
последующей заменой на новые. Проектируемые сети хозяйственно-питьевого
противопожарного водопровода обеспечивают пропуск потребного количества воды с
учетом пожарного расхода. Проектируемые водопроводные сети приняты к прокладке из
полиэтиленовых напорных труб диаметром 50-500 мм ГОСТ 18599-2001.
Технико-экономические показатели проекта планировки
Наименование показателей
ч Ед.изм.
Территория, всего в границах проектирования
В том числе территории:
· жилых зон

· объектов социального и культурно-бытового
обслуживания населения

· зелёных насаждений общего пользования

— улиц
· территории промышленных предприятий

· коммунальные территории
Численность населения
Жилищный фонд

Новое строительство
Жилищная обеспеченность
Детские дошкольные учреждения
Общеобразовательные школы
Протяжённость улично-дорожной сети
Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
Территории, требующие проведения специальных
мероприятий по инженерной подготовке
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