КОНКУРСНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 

открытого конкурса 

по выбору управляющей организации для управления 

многоквартирным домом, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию, на территории городского округа город Уфа Республики Башкортостан 
1 . Требования к участникам открытого конкурса

1.1 Претендентом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 

1.2 При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами (в т.ч. Федеральный закон № 123-ФЗ от 25.05.2011г. «О внесении изменений в Жилищный Кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации») требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

1.3 В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным 3.2 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

           2. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению 
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию
1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: 
(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)


	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20__
	
	г.

	
	
	
	
	
	
	


2.1 Каждый претендент может подать только одну заявку на участие в открытом конкурсе в отношении каждого лота (предмета открытого конкурса).

2.2 Заявка, поданная претендентом на часть лота, не рассматривается по данному лоту.

2.3 В случае, если претендент подает более одной заявки на участие в открытом конкурсе в отношении одного и того же лота либо, при условии, что поданные ранее заявки таким претендентом не отозваны, все заявки на участие в открытом конкурсе такого претендента, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому участнику.

2.4 Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в открытом конкурсе. Организатор открытого конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от результатов открытого конкурса.

2.5 Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть представлена на русском языке.

2.6 Подача документов, входящих в состав заявки, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением, надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык.

2.7 Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в установленные им сроки и время приема.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

2.8 Заявка на участие в открытом конкурсе составляется в письменной форме. 

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.
2.9 Заявка на участие в открытом конкурсе, по указанной выше форме, должна быть подписана лицом, имеющим полномочия на ее подписание от имени претендента.

2.10 Все документы, входящие в заявку на участие в открытом конкурсе, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными или фиолетовыми чернилами.

2.11 В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие в открытом конкурсе, не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Никакие исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (в случае ее наличия) и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на участие в открытом конкурсе.
2.12 Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в оригинале либо в установленных законодательством Российской Федерации случаях – в заверенных надлежащим образом копиях.

2.13 Все страницы заявки на участие в открытом конкурсе должны быть пронумерованы.

2.14 Документы заявки на участие в открытом конкурсе, представляются в одном томе, прошитом нитью (бечевкой), скрепленном печатью претендента (в случае ее наличия) и подписью уполномоченного лица претендента с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц (см. рис. 1).

2.15 Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в открытом конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам. В случае отсутствия каких-либо данных необходимо указать слово «нет».


2.16 При рассмотрении заявок на участие в открытом конкурсе конкурсная комиссия вправе не допустить к участию в открытом конкурсе претендента, заявка которого оформлена с отступлениями от требований, указанных в настоящем разделе.
2.17 Претендент помещает заявку на участие в открытом конкурсе в конверт, на котором необходимо указать: наименование и адрес организатора открытого конкурса, наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, номер конкурса, номер лота, на который подается заявка.
2.18 В случае подачи заявок на участие в открытом конкурсе в отношении нескольких лотов одним претендентом, такие заявки подаются в следующем порядке. Все заявки на участие в открытом конкурсе в отношении нескольких лотов подаются претендентом в разных конвертах.

В конверте, который подается на первый выбранный претендентом лот, содержатся: комплект общих для всех заявок документов и документы, относящиеся к каждому лоту. На конверте необходимо указать сведения, предусмотренные в пункте 2.17 настоящей главы конкурсной документации.

 Претендент вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя) (см. рис. 2). В конверты, которые подаются претендентом на последующие лоты, комплект общих для всех заявок документов не вкладывается.





3. Заключение договора управления многоквартирным домом по результам проведения конкурса 

3.1 Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

3.2 Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанный им проект договора управления многоквартирным домом  застройщику для подписания договора в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.3 В случае если победитель конкурса в установленный срок, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита, либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

3.4 В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

3.5 В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

3.6 Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
4. Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию
   4.1.Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае  наступления обстоятельств непреодолимой силы. 

 4.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях. 
      5. Срок действия договора управления  многоквартирным домом, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию
          5.1. Договор управления многоквартирным домом, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию, с застройщиком  вступает в силу с момента его подписания и действует  до полного заселения дома и регистрации права собственности в ГУ ФС по РБ собственниками помещений.

6. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
  6.1. Срок начала выполнения управляющей организацией, возникших по результатам конкурса, обязательств начинается с момента подписания управляющей организацией и застройщиком договора управления многоквартирным домом, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию. 

7. Обеспечение исполнения обязательств

7.1 Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности, или договора о залоге депозита, либо безотзывную банковскую гарантию).
При непредставлении организатору конкурса в указанный срок обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

7.2 Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. 

8. Реквизиты банковского счета для перечисления средств  в  качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
11.1.Реквизиты банковского счета указываются  в извещении о проведении открытого конкурса, которое размещается в официальном печатном издании и на официальном сайте. 
9.    АКТ о состоянии общего имущества многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию
1. Адрес многоквартирного дома:  г.Уфа, ул. Российская, 47.
2. Кадастровый номер многоквартирного дома: 02-04-01/088/2011-148.

3. Серия, тип постройки: монолитно-каркасный с основанием ж/б плита, проект: Ф4009-0000.
4. Год постройки: 2011г.

5. Степень износа по данным государственного технического учета: 0%.
6. Количество этажей: 11-12.
7. Наличие подвала: имеется.

8. Наличие цокольного этажа: имеется.
9. Наличие мансарды: имеется.
10. Наличие мезонина: отсутствует.
11. Количество квартир: 118. 
12. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 3. 
13. Строительный объем: 35 210,0 куб. м.
14. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками: 8 673,6 кв. м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир): 6 895,2 кв. м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 368,0 кв. м.  
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 1 778,4 кв. м. 
15. Количество лестниц: 2. 
16. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки): 304,5 кв. м.                 
17. Уборочная площадь общих коридоров: 409,4 кв. м. 
18. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): 1 064,5 кв. м. 
19. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 7 300,0 кв. м.        
20. Кадастровый номер земельного участка: 02-04-01/088/2011-148.

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	монолитная плита
	хорошее

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	монолит по несъемной 

опалубке
	хорошее

	3. Перегородки
	газобетон 
	хорошее

	4. Перекрытия:

чердачные

междуэтажные

подвальные
	монолитные железобетонные
	хорошее

	5. Кровля
	чердачная, скатная с внутренним водостоком
	хорошее

	6. Полы
	в местах общего 

пользования керамогранит
	хорошее

	7. Проемы:
	
	

	окна
	из профилей ПВХ
	хорошее

	двери
	деревянные и наружные металлические
	

	8. Отделка:
	
	хорошее

	внутренняя
	в местах общего 

пользования - покраска
	

	наружная

	штукатурка
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:
	
	хорошее

	ванны напольные
	нет
	

	электроплиты
	нет
	

	телефонные сети и оборудование
	нет
	

	сети проводного радиовещания
	нет
	

	сигнализация
	нет
	

	мусоропровод
	да
	

	лифт
	да (4 лифта)
	

	вентиляция
	да (естественная)
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:
	
	хорошее

	электроснабжение
	да
	

	холодное водоснабжение
	да 
	

	горячее водоснабжение
	да
	

	водоотведение
	да
	

	газоснабжение
	нет
	

	отопление (от внешних котельных)
	да
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	 нет
	

	калориферы
	нет
	

	АГВ
	нет
	

	11. Крыльца
	да (9 шт.)
	хорошее


10. Порядок проведения осмотров объектов конкурса
Осмотр объектов конкурса производится в соответствии с графиком проведения осмотра объекта конкурса, график представлен в п.11 настоящей конкурсной документации, в котором указано место и время начала проведения осмотра объекта конкурса. 

Претендент в праве за три рабочих дня до даты проведения осмотра, в письменной форме заявить в адрес организатора конкурса о своем участии в проведении осмотра.

Осмотр объекта конкурса (далее - осмотр) осуществляется с участием:

- уполномоченного лица органа местного самоуправления, являющегося организатором конкурса (представителями районных администраций городского округа город Уфа);

- претендента(ов);

- застройщика.

В случае отсутствия, во время и на месте, указанных в графике проведения осмотров объекта конкурса, претендента(ов) и застройщика осмотры не производится, о чем уполномоченным лицом органа местного самоуправления делается соответствующая запись в акт проведения осмотра объекта конкурса.

По результатам проведения осмотра уполномоченным лицом составляется акт проведения осмотра объекта конкурса. Акт проведения осмотра объекта конкурса подписывается уполномоченным лицом органа местного самоуправления и иными присутствующими, при осуществлении осмотра, лицами.

Акт проведения осмотра объекта конкурс составляется в единственном экземпляре и хранится у организатора конкурса в течение трех лет.

Акт

 проведения осмотра объекта конкурса 


Проведен осмотр объекта конкурса расположенного по адресу: __________________________
	№ п/п
	Адрес объекта конкурса 

	1.
	


(дата проведения осмотра объектов конкурса) ___________200__г. 

(время  начала проведения осмотра объекта конкурса) ______________ 200__г.

(время окончания проведения осмотра объекта конкурса) __________200__г.
Присутствуют:
	№ п/п
	Ф.И.О
	Документ, удостоверяющий личность
	Реквизиты документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, участвующего в проведении осмотра объекта конкурса

	1
	2
	3
	4

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	


Подписи:

1.____________________________________________________________________________________
(уполномоченное лицо органа местного самоуправления)

2.______________________________________________________________________________________________________________________________

(иные присутствующие при осмотре лица)

3.______________________________________________________________________________________________________________________________
(иные присутствующие при осмотре лица)
	11. График проведения осмотров 

	
	
	
	

	№ № п/п
	Дата проведения осмотра
	Время и место начала проведения осмотра
	Адрес осматриваемого объекта конкурса

	1
	2
	3
	4

	

	
	08.06.2012г.; 09.06.2012г.; 13.06.2012г.; 14.06.2012г.; 
15.06.2012г.;

18.06.2012г.; 19.06.2012г.; 20.06.2012г.; 21.06.2012г.; 22.06.2012г.; 25.06.2012г.; 26.06.2012г.; 27.06.2012г.; 28.06.2012г.; 29.06.2012г.; 02.07.2012г.; 03.07.2012г.
	10.00ч. 

сбор у дома (Российская, 47)
(по письменным заявкам претендентов)


	Уфа, ул. Российская, 47


	12. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества   многоквартирного дома, получившего разрешение на ввод в эксплуатацию
1.Обязательные работы  по содержанию общего имущества
Наименование услуг

периодичность, сроки исполнения

годовая плата, руб.
стоимость

на 1 кв. м  площади, руб./мес.
1

2

3
4
1. Содержание помещений общего пользования
Подметание полов во всех помещениях общего пользования
 _____ раз (а) в неделю

Подметание полов  кабины лифта и  влажная уборка

 ______ раз (а) в неделю 

Очистка и влажная   уборка мусорных    камер

  ______ раз (а) в неделю

Мытье и протирка закрывающих устройств  мусоропровода

 ______ раз (а) в неделю 

2.Уборка земельного участка, входящего в состав общего

                 имущества многоквартирного дома

 

 Подметание земельного участка в летний  период  

 ______ раз (а) в неделю 

Уборка мусора с газона,  очистка урн

 ______ раз (а) в неделю 

Уборка мусора на  контейнерных  площадках

 ______ раз (а) в неделю 

Сдвижка и   подметание снега  при отсутствии  снегопадов

 ______ раз (а) в неделю 

Сдвижка и  подметание снега   при снегопаде      

По мере необходимости. Начало работ не позднее____ часов после начала снегопада 
Вывоз твердых   бытовых отходов    

______ раз (а) в неделю 
3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной

                       эксплуатации

 

Укрепление водосточных труб, колен и  воронок
__________ раз (а) в год 

Расконсервирование и ремонт поливочной  системы,

 консервация системы  центрального  отопления, ремонт

просевшей  отмостки

 __________раз (а) в год 

Замена разбитых  стекол окон   и дверей в  помещениях          

общего  пользования
 По мере необходимости (указать период устранения)

Ремонт, регулировка, промывка, испытание,

расконсервация систем центрального отопления,утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка

состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных     водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных  дверей
_________ раз (а) в год  

4.Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

 

Проведение   технических  осмотров и  устранение      незначительных   неисправностей в   системах   вентиляции,         

дымоудаления,  электротехнических  устройств           

           
Проверка исправности канализационных вытяжек ____раз(а) в год. Проверка наличия тяги в дымовентиляци- онных каналах -____ раз(а) в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов___ ________раз(а) в год

Аварийное   обслуживание        

Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения 

Дератизация  
_______раз (а) в год  
Дезинсекция

_______раз (а) в год  



	
	
	
	
	
	


13. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования
	  
	Периодичность
	Годовая плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м.общ.

площади

( руб. в мес.)

	Подметание полов во всех помещениях               

общего пользования, кабинах лифта и их влажная уборка
	______ раз(а) в неделю
	
	

	Очистка и влажная  уборка мусорных   камер
	______ раз(а) в неделю
	
	

	Мытье и протирка   закрывающих    устройств    мусоропровода

	______ раз(а) в месяц
	
	

	Протирка пыли  с колпаков  светильников, подоконников в помещениях общего пользования


	_____раз(а) в год
	
	

	Мытье и протирка  дверей и окон в помещениях общего    пользования,

включая двери   мусорных камер
	_____раз(а) в год
	
	

	Уборка чердачного и подвального помещений
	_____раз(а) в год
	
	

	Подготовка зданий  к праздникам        
	_____раз(а) в год
	
	

	Очистка и помывка   фасадов зданий
	
	
	

	Обработка фасадов  гидрофобными или  другими    специальными

растворами
	
	
	


       II. Уборка земельного участка, входящего в состав  общего имущества многоквартирного дома
	  
	Периодичность
	Годовая плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м.общ.

площади

руб.в мес.)

	Подметание  земельного   участка в летний   период

	______ раз(а) в неделю
	
	

	Полив тротуаров
	 
	
	

	Уборка мусора с газона, очистка  урн
	_____раз(а) в неделю
	
	

	Уборка мусора на  контейнерных   площадках
	_____раз(а) в неделю
	
	

	Полив газонов       
	_____раз(а) в год
	
	

	Стрижка газонов     
	_____раз(а) в год
	
	

	Подрезка деревьев  и кустов            


	_____раз(а) в год
	
	

	Очистка и текущий  ремонт детских и спортивных  площадок,  элементов

благоустройства
	
	
	

	Сдвижка и  подметание снега при  отсутствии  снегопадов
	______ раз(а) в неделю
	
	

	Сдвижка и  подметание снега  при снегопаде      
	По мере необходимости

Начало работ не позднее___

часов после начала снегопада
	
	

	Ликвидация наледи
	
	
	

	Сбрасывание снега с крыш, сбивание   сосулек
	
	
	


      III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта
	  
	Периодичность
	Годовая плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м.общ.

площади

руб.в мес.)

	Вывоз твердых  бытовых отходов     

	______ раз(а) в неделю
	
	

	Вывоз   крупногабаритного  мусора
	
	
	

	Содержание   лифта(ов)           

                                                  
	Режим работы
 ( включая наличие диспет -черской связи) ежедневно____
(указать период работы) 
	
	


   IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации 

	  
	Периодичность
	Годовая плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м.общ.

площади

руб.в мес.)

	Укрепление  водосточных труб,   колен и воронок


	______ раз(а) в год
	
	


        V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	  
	Периодичность
	Годовая

плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м.общ.

площади

руб.в мес.)

	Проведение  технических осмотров   устранение      незначительных      

неисправностей в системах  водопровода и канализации, теплоснабжения,  электротехнических   устройств           
	Прочистка канализационного лежака __раз(а)в год. Проверка исправности канализационных вытяжек__ раз(а)в год. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах ___раз в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля замеры сопротивления изолдяции проводов ___ раз в год.


	
	

	Регулировка и наладка систем отопления
	
	
	

	Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	Количество и тип приборов, требующих проведения проверки или ремонта,__ шт.
	
	


        VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения
	  
	Периодичность
	Годовая плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м.общ.

площади

(руб.в мес.)

	Устранение аварии
	на системах                        водоснабжения,                         теплоснабжения,                         газоснабжения в                         течение _______                         минут,                         на системах                         канализации в                         течение _______                         минут,                         на системах                         энергоснабжения                         в течение _____                         минут после                         получения                         заявки                         диспетчером
	
	

	Выполнение заявок населения
	протечка кровли                       ___сутки(ок),                         нарушение                         водоотвода                   _____суток,                         замена                    разбитого             стекла  _сутки(ок),                         неисправность                         осветительного                         оборудования                         помещений                         общего                         пользования                         ______суток,                         неисправность                         электрической                         проводки                         оборудования                         _______часов,                         неисправность                         лифта____ часов                         с момента                         получения заявки


	
	


VII. Прочие услуги

	  
	Периодичность
	Годовая плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м.общ.

площади

руб.в мес.)

	Дератизация
	______ раз(а) в год
	
	

	Дезинсекция
	 ______ раз(а) в год
	
	

	Обслуживание сетей радиовещания
	
	
	

	Обслуживание антенного  хозяйства
	
	
	

	Предоставление   услуг телекоммуникаций
	
	
	

	Иные услуги (указать наименование  услуг)
	
	
	


 2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества
	
	Перечень работ, материалы
	Объем

работ
	Стоимость

работ (руб.),

дата их начала и завершения
	Стоимость

на 1 кв.м.

общ.

площади

(руб. в мес.)
	Гарантийный

срок на выполненные работы (лет)

	Фундаменты
	
	
	
	
	

	Устранение   повреждений    фундаментов
	
	
	
	
	

	Осушение
	
	
	
	
	

	Устранение  замачивания  грунта под

фундаментом
	
	
	
	
	

	Ремонт внутридомовых и  наружных

 дренажей
	
	
	
	
	

	 Устранение  осадок  фундаментов
	
	
	
	
	

	Устранение причин  деформации     фундаментов
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  освещения и

 вентиляции  подвала
	
	
	
	
	

	Восстановление  (ремонт)  решеток на

продухах  фундамента
	
	
	
	
	

	Восстановление  (ремонт)   приямков
	
	
	
	
	

	Восстановление  (ремонт)   отмостки
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  гидроизоляции
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  вводов инженерных  коммуникаций  в подвальные

помещения через
	
	
	
	
	

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены
	
	
	
	
	

	Устранение  повреждений  стен, в том      числе в  подвалах и чердаках
	
	
	
	
	

	Восстановление   теплозащиты   стен
	
	
	
	
	

	Модернизация    теплоизоляции стен
	
	
	
	
	

	Создание,  восстановление или     модернизация  гидроизоляции стен
	
	
	
	
	

	Восстановление или  модернизация звукоизоляции стен и перегородок
	
	
	
	
	

	Восстановление   несущей    способности стен
	
	
	
	
	

	Устранение деформации  стен и  перегородок
	
	
	
	
	

	Восстановление   креплений   выступающих

деталей  фасада,  включая  лепные      украшения
	
	
	
	
	


	Восстановление (ремонт) разрушений и

повреждений отделочного   слоя
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  облицовки

плиткой
	
	
	
	
	

	Герметизация, теплоизоляция      межпанельных  и иных швов
	
	
	
	
	

	Окраска  фасадов
	
	
	
	
	

	Устранение   причин и  последствий коррозионного повреждения закладных деталей и арматуры
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  водоотводящих

устройств  наружных   стен
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт) стальных     деталей  крепления  (кронштейны     пожарных   лестниц,  флагодержатели,      ухваты    водосточных  труб и др.)
	
	
	
	
	

	Защита  стальных  элементов от   коррозии
	
	
	
	
	

	Окраска стен  помещений  общего      пользования
	
	
	
	
	

	Деревянные стены
	
	
	
	
	

	Устранение   крена,  просадок, выпучивания

 стен
	
	
	
	
	

	Обработка  стен от   гниения,    поражения

домовыми   грибками, дереворазрушающими

 насекомыми
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт) стен, поврежденных гниением,  домовыми      грибками, дереворазрушающими      насекомыми
	
	
	
	
	

	Ликвидация просадки засыпки в  каркасных      стенах
	
	
	
	
	

	Создание, восстановление или      модернизация  гидроизоляции стен
	
	
	
	
	

	Устранение (ремонт) разрушений     штукатурки и обшивки
	
	
	
	
	

	Восстановление и  модернизация      теплозащиты  стен
	
	
	
	
	

	Уплотнение стыков с  установкой  нащельников, конопаткой  пазов между      венцами, заделкой  щелей и  трещин
	
	
	
	
	

	Окраска   деревянных  неоштукатуренных зданий   паропроницаемыми    красками

или  составами  для  усиления  пожаробезопасности и защиты от грибка и  гниения
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  водоотводящих

устройств  наружных   стен
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  стальных     деталей   крепления  (кронштейны      пожарных  лестниц,  флагодержатели, ухваты водосточных  труб и др.)
	
	
	
	
	

	Защита  стальных   элементов от  коррозии
	
	
	
	
	

	Окраска стен   помещений   общего пользования
	
	
	
	
	

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры
	
	
	
	
	

	Ремонт  несущих  конструкций  балконов,

лоджий, козырьков и  эркеров
	
	
	
	
	

	Восстановление организованного   отвода

воды с  балконов,  лоджий,  козырьков и

эркеров
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт), модернизация гидроизоляции  балконов,  лоджий,     козырьков и эркеров
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  ограждений

балконов и  лоджий
	
	
	
	
	

	Окраска  ограждений  балконов и      лоджий,      конструкций балконов, лоджий, козырьков и      эркеров
	
	
	
	
	

	Перекрытия
	
	
	
	
	

	Устранение повреждений  перекрытий
	
	
	
	
	

	Восстановление   теплотехнических

свойств
	
	
	
	
	

	Восстановление  акустических     свойств      перекрытий
	
	
	
	
	

	Восстановление водоизоляционных      свойств  перекрытий    (перекрытия  в санитарных  узлах)
	
	
	
	
	

	Восстановление теплогидроизоляции      примыканий  наружных  стен,   санитарно-      технических  устройств и   других     элементов
	
	
	
	
	

	Ремонт  перекрытий,  пораженных      древесными  домовыми    грибками   и/или      дереворазрушающими   насекомыми
	
	
	
	
	

	Усиление   перекрытий
	
	
	
	
	

	Устранение   сверхнормативных      прогибов      перекрытий
	
	
	
	
	

	Устранение  смещения  несущих      конструкций


	
	
	
	
	

	Заделка  неплотностей вокруг трубопроводов  отопления и горячего  водоснабжения,      проходящих   через     перекрытия
	
	
	
	
	

	Полы
	
	
	
	
	

	Устранение повреждений полов в  местах

 общего  пользования   многоквартирного дома
	
	
	
	
	

	Восстановление защитно-отделочного покрытия      пола
	
	
	
	
	

	Окраска  деревянных    полов
	
	
	
	
	

	Ремонт полов
	
	
	
	
	

	Перегородки
	
	
	
	
	

	Восстановление  (ремонт),   модернизация

звукоизоляционных  свойств  перегородок
	
	
	
	
	

	Восстановление  (ремонт),   модернизация

огнезащитных  свойств  перегородок
	
	
	
	
	

	Восстановление  (ремонт),   модернизация      влагозащитных свойств   перегородок
	
	
	
	
	

	Устранение  повреждений   перегородок,      ликвидация  излишнего наклона или   выпучивания     перегородок
	
	
	
	
	

	Восстановление   облицовки   перегородок
	
	
	
	
	

	Окраска  перегородок
	
	
	
	
	

	Крыши
	
	
	
	
	

	Устранение протечек кровли
	
	
	
	
	

	Ремонт, модернизация кровли
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт) вентиляционных

устройств (оборудования)
	
	
	
	
	

	Окраска металлической кровли
	
	
	
	
	

	Покрытие мягких кровель защитными

мастиками
	
	
	
	
	

	Окраска стальных связей и креплений,

размещенных на крыше и в чердачных

помещениях
	
	
	
	
	

	Ремонт, восстановление,  модернизация

оборудования, установленного  на крыше
	
	
	
	
	

	Ремонт, установка  радио- и  телевизионных антенн
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт) продухов  вентиляции
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт) дымовых и  вентиляционных труб
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт) дефлекторов
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  выходов на  крышу
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  парапетов,     архитектурных деталей и т.д.
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)   систем    водоотвода
	
	
	
	
	

	Ремонт   примыканий и  заделка   стыков
	
	
	
	
	

	Ремонт, утепление  дверей с  лестничных      площадок на   чердак
	
	
	
	
	

	Окна, двери, световые фонари
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)  дверей в  помещениях  общего  пользования
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)   окон в помещениях   общего   пользования
	
	
	
	
	

	Замена    дверей в помещениях общего     пользования
	
	
	
	
	

	Замена окон  в помещениях общего   пользования
	
	
	
	
	

	Утепление дверей в   помещениях   общего      пользования
	
	
	
	
	

	Восстановление (ремонт)   дверных и     оконных     откосов
	
	
	
	
	

	Лестницы
	
	
	
	
	

	Ремонт металлических косоуров
	
	
	
	
	

	Устранение   повышенных   прогибов   площадок и маршей
	
	
	
	
	

	Ремонт   ограждений, поручней и      предохранительных    сеток
	
	
	
	
	

	Ремонт,  замена   перил
	
	
	
	
	

	Окраска   металлических   элементов  лестниц
	
	
	
	
	

	Устройство, ремонт  пандусов
	
	
	
	
	

	Печи
	
	
	
	
	

	Ликвидация  неравномерного нагрева      поверхностей
	
	
	
	
	

	Ликвидация   трещин в  печах и  трубах,

щелей  вокруг разделки и   выпадения из

нее кирпичей
	
	
	
	
	

	Ремонт печей, в том числе  топливной     камеры,  дымоходов, топочной   арматуры
	
	
	
	
	

	Перекладка     печей
	
	
	
	
	

	Теплоснабжение
	
	
	
	
	

	Ремонт, замена  котлов
	
	
	
	
	

	Ремонт, модернизация внутридомовых

тепловых  сетей
	
	
	
	
	

	Ремонт,  промывка  отопительных  элементов
	
	
	
	
	

	Ремонт,  модернизация  центральных  и индивидуальных  тепловых  пунктов
	
	
	
	
	

	Восстановление теплоизоляции  систем      теплоснабжения
	
	
	
	
	

	Ремонт или  замена  неисправных  приборов  учета и  регулирования
	
	
	
	
	

	Ремонт  элеваторного  узла
	
	
	
	
	

	Ремонт  насосов,  магистральной запорной

арматуры,  автоматических   устройств
	
	
	
	
	

	Горячее водоснабжение
	
	
	
	
	

	Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего   водоснабжения
	
	
	
	
	

	Ремонт,  замена,  проверка  коллективных приборов   учета
	
	
	
	
	

	Ремонт  бойлеров,  котлов  подготовки   горячей воды
	
	
	
	
	

	Теплоизоляция сетей  горячего  водоснабжения
	
	
	
	
	

	Окраска   сетей и  устройств  горячего   водоснабжения
	
	
	
	
	

	Газоснабжение
	
	
	
	
	

	Ремонт сетей  внутридомовых сетей      газоснабжения
	
	
	
	
	

	Ремонт, замена неисправных  приборов учета и     регулирования
	
	
	
	
	

	Ремонт газоиспользующего оборудования
	
	
	
	
	

	Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование
	
	
	
	
	

	Ремонт,   замена  шкафов  вводных и    вводнораспределительных   устройств
	
	
	
	
	

	Ремонт,   замена   аппаратуры   защиты,      контроля и  управления  общего     пользования
	
	
	
	
	

	Ремонт   внутридомового электрооборудования   общего   пользования
	
	
	
	
	

	Ремонт,  замена  внутридомовых   электрических сетей
	
	
	
	
	

	Ремонт, замена  этажных щитков и    шкафов
	
	
	
	
	

	Ремонт,  замена  приборов  учета и регулирования общего  пользования
	
	
	
	
	

	Ремонт,  замена  осветительных  установок

 помещений общего пользования
	
	
	
	
	

	Водопровод и водоотведение
	
	
	
	
	

	Ремонт, замена  внутридомовых сетей

водоснабжения
	
	
	
	
	

	Ремонт,   замена   внутридомовых сетей

канализации
	
	
	
	
	

	Ремонт,   замена   неисправных   приборов

учета и регулирования   водоснабжения
	
	
	
	
	

	Ремонт  оборудования,  приборов и арматуры   водопроводной сети  общего

пользования
	
	
	
	
	

	Мусоропроводы
	
	
	
	
	

	Ремонт   загрузочных   люков
	
	
	
	
	

	Ремонт   ствола   мусоропровода
	
	
	
	
	

	Лифты
	
	
	
	
	

	Ремонт, замена   кабины   лифта
	
	
	
	
	

	Ремонт  дверей   лифта
	
	
	
	
	

	Ремонт,  замена  механического и  иного оборудования
	
	
	
	
	

	Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети
	
	
	
	
	

	Ремонт,  замена   антенного   оборудования
	
	
	
	
	

	Ремонт, замена   внутридомовых сетей  радио,  телефона,  иных  коммуникационных сетей
	
	
	
	
	

	 Объекты внешнего благоустройства
	
	
	
	
	

	Ремонт объектов  внешнего благоустройства
	
	
	
	
	

	Строительство  объектов  внешнего     благоустройства
	
	
	
	
	

	Прочие работы
	
	
	
	
	

	Проведение   энергоаудита     здания
	
	
	
	
	


Примечания:

1. Услуги по управлению, сбору средств с населения в основной и дополнительный перечни работ не включаются, а оцениваются в составе работ и услуг по содержанию и ремонту жилья.

2. Перечень работ, их периодичность, стоимость, объемы и материалы, используемые в процессе исполнения работ, устанавливаются организатором конкурса.

3. Качество предоставления потребителям коммунальных услуг устанавливается организатором конкурса на основании Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных Правительством Российской Федерации.

4. Объемы работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливаются с учетом требований санитарных, пожарных и иных обязательных норм законодательства Российской Федерации.

Договор 

  управления многоквартирным  домом 

по адресу: ___________________________________

г.  Уфа                                                                                                                       «____ » _____________ 20__ г.

_____________________________________________________________________ ______, (наименование юридического лица, индивидуального предпринимателя) 

именуемое в дальнейшем «управляющая организация», в лице _____________________(должность, фамилия, имя, отчество руководителя, индивидуального предпринимателя)
действующего на основании ______________________________________________________,

                                        (устава, доверенности и т.п.)

 с одной стороны, и  ______________________________________________________________

                                             ( наименование организации, являющейся застройщиком многоквартирного дома)

_________________________________________________________________________________, являющееся застройщиком многоквартирного дома по адресу:____________________, именуемый в дальнейшем «Застройщик» в лице _____________________________, действующего на основании __________________ с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем:

Общие положения


1.1. Настоящий  Договор  заключен  на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, получившим разрешение на ввод в эксплуатацию по адресу: ___________________________, согласно протоколу открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом № ____ от «____» ___________ 20__ года.

              1.2. Настоящий договор является основанием для заключения управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: ____________________, с каждым собственником помещения, а так же дольщиком, подписавшим акт приема-передачи помещения в собственность в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора отражены в Приложение № 1. Акт оценки технического состояния жилого дома составляется при приемке дома, в управление управляющей организацией, а также при расторжении настоящего договора по любому из оснований.


1.4. Общая характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:

а) серия, тип постройки  ____________________________________;

б) год постройки ______________________________________________;

в) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ____________ кв. м;

г) кадастровый номер земельного участка ________________________________.

1.5. На момент заключения Договора управления многоквартирного дома, собственниками помещений, а так же дольщиками, подписавшими акт приема-передачи помещения в собственность (далее – Собственники) являются:

	№ п/п
	№ квартиры (нежилого помещения)
	Фамилия, имя, отчество
	Основание пользования жилым помещением

	
	
	
	

	
	
	
	


2. Предмет Договора 


2.1. Предметом настоящего Договора является выполнение управляющей организацией, в течение согласованного срока за плату, работ и услуг по надлежащему управлению, содержанию, ремонту общего имущества и предоставлению коммунальных услуг в многоквартирном доме, а также осуществление иной направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом деятельности.


2.2. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.


2.3. Управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией в интересах Собственников, в период срока действия Договора, установленного п.10.1. настоящего Договора на основании договоров управления многоквартирным домом заключенных управляющей организацией с каждым Собственником в порядке, установленном настоящим Договором.


2.4. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление по настоящему Договору, указан в приложении № 1 к настоящему Договору.   


2.5. Техническая характеристика многоквартирного дома в отношении, которого  осуществляется управление, представлена в технической документации (приложение № 2 к настоящему Договору).


2.6. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме согласно перечню, указанному в Приложении № 3 к Договору, в соответствии с  Правилами и нормами  технической эксплуатации жилищного фонда (постановление Госстроя России от 27.09.03г. № 170) которые обеспечивают:


2.6.1. Функционирование всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, мусоропровода, внутридомового газового оборудования, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков,  электроплит) в пределах установленных норм.

       
2.6.2. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: ремонт и содержание ограждающих конструкций, наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния  инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание помещений общего пользования  жилых домов, мусоропроводов и придомовых территорий.

2.6.3. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

2.6.4. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.6.5. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. 


Изменения в перечень услуг и работ вносятся путем заключения дополнительного соглашения к данному Договору. 


2.7. Управляющая организация обеспечивает реализацию решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с предложениями Собственников помещений в многоквартирном доме и собственными предложениями, а также предложениями третьих лиц. Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме от имени и в интересах собственников помещений, а также в собственных интересах.
Соответствующие отношения управляющей организации с собственниками помещений в многоквартирном доме регулируются дополнительным соглашением к настоящему Договору, заключаемому управляющей организацией после принятия соответствующего решения собственниками помещений в порядке, установленном  ЖК РФ.


2.8. Управляющая организация обеспечивает Собственника помещения коммунальными услугами: отопления, холодного водоснабжения, водоотведения путем заключения от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями на водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение в целях бытового потребления соответствующих услуг.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Управляющая  организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственников в соответствии с целями, указанными в пункте 2.2. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему Договору в срок не позднее чем через 30 дней со дня его подписания.

3.1.3. Заключить со всеми собственниками помещений в многоквартирном доме договор управления многоквартирным домом в соответствии с условиями предусмотренными настоящим Договором не позднее срока указанного в п.3.1.2. Договора.

3.1.4. Оказывать услуги и выполнять работы по  управлению, содержанию и  текущему   ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемых в соответствии с порядком, установленным настоящим Договором.

3.1.5. Обеспечить предоставление собственникам коммунальных услуг: отопления, холодного водоснабжения, водоотведения путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 

Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

3.1.6.
Принимать меры к устранению недостатков качества коммунальных услуг.  

3.1.7. Незамедлительно принимать меры по устранению аварийных ситуаций, а в случае невозможности устранения – их локализации. 

3.1.8.
В случае привлечения подрядных организаций для выполнения обязательств по настоящему Договору обеспечить надлежащий контроль за качеством выполнения работ.

3.1.9. Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории, количеству и объемам оказанных коммунальных услуг.

3.1.10. Своевременно проводить подготовку многоквартирного дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в отопительный сезон.

3.1.11. Информировать пользователей жилых помещений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий - в течение 3-х часов с момента аварии. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ внутри жилого помещения согласовать с  пользователем жилого помещения время доступа в это помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри жилого помещения, в котором указываются:

- предполагаемые дата и время проведения работ;

- номер телефона, по которому пользователь вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней с момента получения уведомления;

- вид работ, который будет проводиться;

- сроки проведения работ;

- должность, фамилия, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ.

3.1.12. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему Договору.

3.1.13. Осуществлять мониторинг технического состояния многоквартирного дома его конструктивных элементов и инженерных коммуникаций.

3.1.14. Направлять собственникам и нанимателям платежные документы для оплаты услуг, оказываемых  по настоящему Договору.

3.1.15. Вести по многоквартирному дому, находящемуся в управлении, учет доходов и расходов.  

3.1.16. Обеспечить хранение технической  документации по многоквартирному дому.

3.1.17. Своевременно рассматривать обращения собственников, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг, принимать необходимые меры по устранению имеющихся недостатков.

3.1.18.  Представлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном  п. 6.7. настоящего Договора.

3.1.19. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.1.20. По требованию собственников производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.21. Представлять собственникам отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений и размещается на официальном сайте управляющей организации. 

3.1.22. В случае выбора собственниками помещений другой управляющей организации (ТСЖ) за 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным домом документы управляющей организации, либо ТСЖ, созданному для управления многоквартирным домом.

3.1.23. По требованию собственников представлять информацию об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета, объемов, потребляемых собственниками и нанимателями коммунальных услуг, об условиях расчетов за предоставляемые им услуги по настоящему Договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего Договора.

3.1.24. Управляющая  организация  обязана  информировать  в  письменной  форме собственников жилых помещений об изменении размера платы за коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании   которых будет  вноситься  оплата  за  коммунальные услуги в ином размере.

3.1.25. Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору.

В качестве способа обеспечения выступает (далее ненужное зачеркнуть):

- страхование гражданской ответственности Управляющей организации;

- безотзывная банковская гарантия;

- залог депозита.

В случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений эта гарантия направляется на устранение указанных обстоятельств. При использовании всего или части обеспечения оно подлежит восстановлению за счет средств управляющей организации.

3.1.26. Принимать все законные меры к взысканию образовавшейся задолженности, вплоть до обращения в судебные органы для принятия решения о выселении нанимателей, либо обращении взыскания на имущество собственников жилых (нежилых) помещений.

3.1.27. Для принятия решений на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.
3.1.28. Созывать и проводить общие собрания собственников помещений  многоквартирного дома. 
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Требовать надлежащего исполнения собственниками своих обязанностей по настоящему Договору.

3.2.2. Требовать от собственников оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором.

3.2.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственника.

3.2.4. Управляющая организация вправе без предварительного уведомления Собственника приостановить предоставление коммунальных услуг в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение;

б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

3.2.5. Управляющая организация вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством. 

3.2.6. Снимать с себя ответственность за нарушение качества предоставления услуг, если оно произошло вследствие непреодолимой силы, по вине Собственника или третьих лиц.

3.2.7. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также иных специалистов  организаций, имеющих право на проведение   работ   на   системах   тепло-, газо- ,  водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля  для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.8. Осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию многоквартирного дома, а также работ по реконструкции, новому строительству, текущему и капитальному ремонтам общего имущества многоквартирного дома на основании соответствующих программ и планов, согласованных с собственниками в установленном законом порядке.


3.2.9. В случае неисполнения Собственником обязанностей по участию в расходах по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги, предъявлять требование в судебном порядке по погашению задолженности с момента, когда платеж должен быть произведен с учетом пени в размере, установленном законодательством, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, включая фактический день оплаты.

3.2.10. На очередной календарный год готовить предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников в принадлежащем им многоквартирном доме на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении решением собрания новой стоимости услуг и (или) работ направить Собственнику дополнительное соглашение к настоящему Договору для подписания.

3.2.11. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственников в судебных и иных инстанциях.

3.2.12. Оказывать Собственникам на возмездной основе другие дополнительные услуги, не противоречащие уставной деятельности управляющей организации и действующему законодательству. Эти услуги не входят в расчет оплаты за содержание и ремонт жилищного фонда и оплачиваются Собственниками дополнительно согласно договорной цене. 

3.2.13. Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.

3.3. Застройщик обязуется:

3.3.1. Передать управляющей организации многоквартирный дом, указанный в п.1.1. настоящего Договора, в исправном состоянии по акту, подписанному уполномоченными представителями обоих сторон настоящего Договора.

3.3.2. Обеспечить управляющую организацию следующими документами:

- проектно-исполнительную документацию;

- справку ГлавУАиГ о присвоении почтового адреса;

- технический паспорт объекта.

3.3.3. Предоставить управляющей организации сведения о лицах (Ф.И.О., № кв., адрес проживания, контактный телефон, дата передачи квартиры или нежилого помещения по акту приема-передачи), получивших на основании заключенных ими договоров долевого участия в строительстве и актов приема-передачи право на заселение квартир и дальнейшую регистрацию права собственности.

3.3.4. Передать в муниципальную собственность инженерные коммуникации (теплосети, водопровод, канализация, электрические и газовые сети) для их последующей передачи на обслуживание специализированным предприятиям города.

3.3.5. Застройщик, в течение 5-ти лет, с момента ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, несет гарантийные обязательства по устранению скрытых дефектов, неисправностей всех систем передаваемого многоквартирного дома, при условии надлежащей эксплуатации со стороны собственников и управляющей организации.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав многоквартирного дома, составляет три года. 

Указанные в настоящем пункте гарантийные сроки исчисляются с момента получения Застройщиком разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию.

3.3.6. Обеспечить устранение в течение 30 дней с момента заселения общестроительных недоделок и недостатков, выявленных и отмеченных в соответствующих актах при передаче многоквартирного дома Управляющей организации.

3.3.7. Застройщик, являющийся собственником помещений в многоквартирном доме, имеет права и несет все обязанности, предусмотренные пп. 3.3, 3.4 настоящего Договора.

3.3. Собственники обязуются:

3.3.1. Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а также с учетом   ограничений использования, установленных  ЖК РФ, а также иными нормативно-правовыми актами.

3.3.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом  и коммунальными услугами, в части, не противоречащей действующему законодательству.

3.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.

3.3.4. Содержать и поддерживать жилое (нежилое) помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет, текущий  ремонт внутри жилого помещения. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества, предметы. 

3.3.5. Соблюдать правила содержания домашних животных. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

3.3.6. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. Оплачивать управляющей организации дополнительные работы и услуги, возникающие при нарушении правил пользования жилыми помещениями, общим имуществом.

3.3.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного   оборудования, находящегося в жилом (нежилом) помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях управляющей организации.

3.3.8. Соблюдать права и законные интересы других собственников помещений многоквартирного дома.
3.3.9. Извещать управляющую организацию в течение 3 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан, а также извещать управляющую организацию об изменениях, касающихся смены собственника жилого и нежилого помещения. При неисполнении данного пункта нести ответственность в соответствии с законодательством.

3.3.10. Своевременно и полностью не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным,  вносить управляющей организации плату за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества) многоквартирного дома соразмерно площади жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем Собственнику жилом помещении.

При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.11. До вселения в принадлежащие Собственнику жилые помещения и в случаях не использования Собственниками жилых (нежилых) помещений нести расходы по оплате за жилое помещение, а также оплачивать услуги отопления жилых (нежилых) помещений.

3.3.12. Допускать в занимаемые жилые (нежилые) помещения в заранее согласованное время специалистов организаций,  имеющих  право  проведения  работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, снятия показаний приборов учета, санитарно-технического осмотра, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий  -  в любое время. 

3.3.13. В случае неоднократного (2 и более раза) отказа в допуске представителя управляющей организации или уполномоченного им лица в занимаемое Собственником жилое (нежилое) помещение для снятия показаний индивидуальных приборов учета или распределителей:

а) Управляющая организация направляет Собственнику (в письменной форме) или вручает под роспись извещение о необходимости сообщить, об удобных для Собственника дате и времени снятия в течение месяца представителем управляющей организации или уполномоченным им лицом показаний индивидуальных приборов учета или распределителей;

б) Собственник обязан в течение недели со дня получения извещения, указанного в подпункте «а» настоящего пункта, сообщить (в письменной форме) представителю Управляющей организации или уполномоченному им лицу о дате и времени снятия в течение месяца  показаний индивидуальных приборов учета или распределителей;

в) при невыполнении собственниками обязанностей, указанных в подпункте «б», управляющая организация вправе произвести расчет размера платы за коммунальные услуги исходя из нормативов потребления коммунальных услуг начиная с месяца, в котором была проведена последняя проверка правильности снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета или распределителей, их исправности, а также целостности на них пломб;

г) после направления Собственником в управляющую организацию заявления (в письменной форме) о применении индивидуальных приборов учета или распределителей для расчета размера платы за коммунальные услуги и снятия представителем управляющей организации или уполномоченным им лицом показаний индивидуальных приборов учета или распределителей управляющая организация обязана произвести перерасчет размера платы. 

3.3.14. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета электрической энергии. 

3.3.15. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки помещений, установленный ЖК РФ, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа город Уфа Республики Башкортостан. 

3.3.16. В случае проведения мероприятий по переустройству помещения (перепланировке помещения, переоборудованию помещения, реконструктивным работам), предоставить для согласования управляющей организации в письменном виде перечень мероприятий по переустройству помещения, эскиз и (или) проект переустройства, техническую и иную документацию, имеющую отношение к проводимым мероприятиям по переустройству помещения Собственника.

3.3.17. Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена занимаемых помещений в процессе проведения мероприятий по переустройству помещения.

3.3.18. Не производить мероприятий по переоборудованию, изменяющих проектную конструкцию подводящих инженерных сетей и затрагивающих целостность общих внутридомовых стояков отопления, холодного, горячего водоснабжения и канализации, в т.ч. не устанавливать регулирующую и запорную арматуру на общих внутридомовых стояках (изменение конструкции подводящих сетей, их диаметра, сокрытия в стенах приводит к изменению работоспособности сетей и значительно усложняет обслуживание этих сетей).

3.3.19. Не использовать теплоноситель в системе отопления не по прямому назначению:

- не устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы отопления (горячее водоснабжение помещений в доме осуществляется по закрытой схеме, которая транзитом проходит через все квартиры по стояку и имеет определенную проектную конфигурацию, изменение которой приведет к ухудшению работы горячего водоснабжения по стояку,  либо полностью блокирует работу стояка);

- не производить слив теплоносителя из системы и приборов отопления в помещении Собственника (данные мероприятия ведут к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).

3.3.20. Не производить мероприятий по переносу и (или) устройству дополнительных радиаторов отопления в застекленных лоджиях и балконах и не устанавливать дополнительные секции приборов отопления без письменного согласования с управляющей организацией (установка более мощных отопительных приборов ведет к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).

3.3.21. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети без письменного согласования  с управляющей организацией.

3.3.22. Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с управляющей организацией.

3.3.23. Во время проведения ремонтных работ в помещении Собственника, осуществлять складирование строительного мусора внутри помещения Собственника  (складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории, запрещено согласно санитарным и пожарным нормам содержания жилищного фонда).

3.3.24. Самостоятельно за счет собственных средств осуществлять вывоз строительного мусора во время проведения ремонтных работ в принадлежащем помещении или оплатить управляющей организации в полном объеме расходы, связанные с организацией вывоза строительного мусора согласно выставленному управляющей организацией  счету.

3.3.25. При заключении договоров социального найма, или найма в период действия настоящего Договора Наймодатель обязан информировать нанимателей о  порядке и условиях обслуживания управляющей организацией и обеспечении предоставления  ею  коммунальных услуг, перечисленных в настоящем Договоре. 

3.3.26. Наймодатель обязан привлекать представителей управляющей организации для проведения обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и придомовой территории, а также при рассмотрении жалоб и заявлений нанимателей и членов их семей на качество услуг содержания и ремонта общего имущества, а также  коммунальных услуг.

3.4. Собственники имеют право:

3.4.1. Требовать исполнения управляющей организацией ее обязанностей   по   настоящему  Договору, в том числе,  услуг по содержанию и ремонту общей долевой собственности, предоставлению коммунальных услуг надлежащего  качества.

3.4.2. При причинении ущерба общей долевой собственности вследствие аварий в инженерных сетях, требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

3.4.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине управляющей организации.

3.4.4. Контролировать качество предоставляемых управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и коммунальных  услуг.   

3.4.5. При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные для Собственников помещений приборы учета холодного и горячего водоснабжения, предварительно согласовав такую установку с управляющей организацией. 

3.4.6. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в порядке, установленном действующим законодательством и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления городского округа город Уфа Республики Башкортостан.

3.4.7. Получать от управляющей организации официальные справки. 

3.4.8. Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.

4. Цена договора, размер платы за помещение 

и коммунальные услуги, порядок ее внесения

4.1. Порядок определения цены договора


4.1.2. Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в приложении № 2 к настоящему Договору устанавливается по результатам открытого конкурса, проведенного администрацией городского округа город Уфа Республики Башкортостан в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от  6 февраля 2006 года № 75,  протокол № ___ от «____» ____________ 20__ года и составляет ____________________ рублей за 1 квадратный метр в месяц.

4.1.2. При принятии собственниками помещений решения о проведении отдельных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, стоимость соответствующих работ, утвержденная на собрании собственников помещений, включается в цену договора на период выполнения таких работ.

4.1.3. Цена договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг, обеспечение которых осуществляет управляющая организация в соответствии с настоящим Договором. 
4.1.4. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное  водоснабжение, водоотведение, отопление, газоснабжение, электроснабжение.
4.1.5. Размер платы за коммунальные услуги определяется:

- на основании показаний индивидуальных приборов учета,

- при отсутствии приборов учета у Собственников жилых помещений – по нормативам потребления коммунальных услуг.

4.1.6. Размер платы за коммунальные услуги (ежемесячный платеж), предусмотренный настоящим Договором, рассчитывается по тарифам, установленным в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

4.1.7. При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия Договора, заключения дополнительного соглашения сторон о внесении соответствующих изменений в расчеты по настоящему Договору не требуется. При расчетах за коммунальные услуги будут применяться новые тарифы, с даты введения их в действие.
4.2.  Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги

4.2.1. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и плата за коммунальные услуги, оказываемые в соответствии с настоящим Договором по каждому помещению, вносится из расчета размера такой платы собственниками жилых помещений, на основании платежных документов представляемых управляющей организацией собственникам жилых помещений. 

4.2.2. Плата за отопление вносится равными долями в течение года.
4.2.3. Оплата коммунальных услуг гражданами, которым предоставлены субсидии на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, производится в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.2.4. Срок внесения ежемесячных платежей за жилое помещение и коммунальные услуги по настоящему договору вносится до десятого числа месяца, следующего за истекшим на основании платежных документов представляемых управляющей организацией до 1-го числа месяца следующего за истекшим месяцем. 

4.2.5. Не использование помещений  не является основанием невнесения   платы   за   жилое   помещение, содержание и ремонт общего имущества, и  коммунальные  услуги.   При временном отсутствии собственников жилых помещений внесение  платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке,  утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.2.6. При снижении качества предоставляемых коммунальных услуг для жителей многоквартирного дома, управляющая организация производит перерасчет оплаты коммунальных услуг в соответствии с  действующими нормативно-правовыми актами.   

4.2.7. В случае невыполнения отдельных видов услуг, работ управляющей организацией производится перерасчет платы за содержание и ремонт помещений. 

5. Ответственность сторон

5.1.
Ответственность Управляющей организации:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий Договора оказалось невозможным вследствие вины собственников, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.1.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (каждый из фактов должен быть документально подтвержден), управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) соответствующих услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив ее на счет, указанный Собственником, или по желанию Собственника произвести зачет в счет будущих платежей с корректировкой предоставляемого платежного документа, если сумма штрафной санкции не будет превышать месячного платежа.

5.2. Ответственность Собственников

5.2.1.Управляющая организация вправе взыскать с Собственника ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.

5.2.2. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по проведению текущего, капитального ремонта помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, собственники несут перед управляющей организацией и третьими лицами (другими  собственниками, членами их семей,  имуществу которых причинен вред) имущественную   ответственность  за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.2.3. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке, управляющая организация вправе взыскать с Собственников жилых помещений и нанимателей жилых помещений плату, не полученную по настоящему Договору.

5.2.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.2.5.
Собственники,   не   обеспечившие   допуск   должностных   лиц   управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных  в  настоящем Договоре,  несут имущественную  ответственность за ущерб, наступивший  вследствие  подобных  действий перед управляющей организацией  и третьими лицами  (другими  собственниками,  нанимателями, членами их семей, владельцами нежилых помещений). 

5.3. Условия освобождения от ответственности

5.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а)
в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

б)
их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера,   под  которыми   понимаются:   стихийные   бедствия,   гражданские  волнения, военные действия и т.п.

5.3.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. Осуществление контроля за выполнением управляющей 

организацией ее обязательств по Договору управления и порядок 

регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

6.1. Контроль над деятельностью управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от ответственных лиц управляющей организации не позднее 3 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия согласно действующему законодательству.

6.2. В случаях:

- нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома;

- неправомерных действий Собственника по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.

Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению.

Подготовка бланков акта осуществляется управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

6.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

6.7. Управляющая организация обязана не менее чем за 15 дней до окончания срока действия данного Договора представить ежегодный письменный отчет о выполнении Договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющей организацией, путем опубликования на сайте управляющей организации, а по решению общего собрания собственников жилых помещений - данный отчет предоставляется на общем собрании.

7. Порядок изменения и расторжения Договора 

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания (за десять дней до даты расторжения договора Собственник обязан уведомить управляющую организацию о том, кому по решению собственников необходимо передать обслуживаемый дом, техническую и иную документацию на них);

б) по инициативе управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые управляющая организация не отвечает;

- собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия Договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для управляющей организации;

- собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору.

7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

7.1.5. В случае ликвидации управляющей организации.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и неотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

7.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абз. 1 подпункта "а" пункта 7.1.1 настоящего Договора.

7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить Администрацию городского  округа город Уфа  для принятия ими соответствующих решений.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между управляющей организацией и Собственником.

7.5. Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 

Обязательства Сторон по Договору управления могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы или на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

7.8. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным   соглашением,   составленным  в письменной   форме и подписанным Сторонами настоящего Договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

8. Порядок разрешения споров


8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего Договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.


8.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат  разрешению  в судебном   порядке   в соответствии  с действующим законодательством Российской Федерации.

9. Форс-мажор

9.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и неотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия договора

10.1.
Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует _____ год.

10.2. Настоящий Договор может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

11. Прочие условия

11.1.
 Настоящий Договор составлен на ______ листах в 2-х экземплярах, хранится у управляющей организации и Собственника. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

11.2. В случае прекращения у Собственников права собственности или иного вещного права  на помещения в многоквартирном   доме,  данный  Договор  в  отношении  указанного   Собственника считается  расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме.

При этом новый Собственник присоединяется к настоящему Договору путем его подписания.

11.3. Все приложения к настоящему Договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим Договором,  являются его неотъемлемой частью.

11.4. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение.

12. Адреса и реквизиты сторон

Приложение № 1

к Договору управления Многоквартирным домом

№ ______ от "____" _______________ 20____ г.

Состав общего имущества многоквартирного дома 

(примечание: состояние определяется визуально, при необходимости проводится техническое обследование с привлечением специализированных организаций по решению собственников с оплатой расходов.)

по адресу:_______________________________________________________
	Наименование   элемента общего имущества


	Параметры


	Характеристика



	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования


	Количество - ___________шт.

Площадь пола - _______________кв.м

Материал пола -________________________________
	Количество помещений, требующих текущего ремонта, - ______ шт.,

в том числе:

пола - _____________ шт. (площадь пола, требующая ремонта, - _________кв. м, указать виды работ)   

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество - ________ шт.

Площадь пола - __________кв.м.

Материал пола____________________
	Количество помещений, требующих текущего ремонта, - ______ шт.,  

в том числе: 

пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта, - ____кв. м, указать  виды работ)                 

	Лестницы
	Количество лестничных маршей -__________ шт.

Материал лестничных маршей - ________________________________

Материал ограждения - _________________________________

Материал балясин - _________________________________

Площадь - _________________ кв.м
	Количество лестниц, требующих ремонта, - _____________шт.,

В том числе:

Лестничных маршей - ___________шт., вид работ 

Ограждений - ________шт., вид работ

Балясин – шт., вид работ

	Лифты
	Количество - _________________шт.

В том числе:

Грузовых -   __________________шт.

Марки лифтов - __________________

Грузоподъемность _______________т

Площадь кабин - ______________кв.м.


	Количество лифтов, требующих:

Замены - ______ шт.

Капитального ремонта - ______ шт.,

Текущего ремонта - ________шт., указать виды работ

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:

Лифтовых шахт - ______________шт.

Иные шахты - _________________шт.

____________(указать название шахт)
	Количество лифтовых шахт,  требующих ремонта, - ____ шт., указать виды работ;    

Количество иных шахт,  требующих  ремонта, -  ______ шт., указать виды работ;

	Коридоры
	Количество - ________ шт.

Площадь пола - ____ кв. м

Материал пола - _________
	Количество коридоров, требующих ремонта, -  _____ шт., в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта, -____ кв. м  - указать виды работ)

	Колясочные
	Количество - ________ шт.

Площадь пола - ____ кв. м

Материал пола - _________
	Количество колясочных, требующих    текущего ремонта, - ______ шт.,

в том числе пола - ____ шт.   (площадь пола, требующая ремонта, - ____ кв. м  -   указать виды работ)                                 

	Технические этажи
	Количество - __________________шт.

Площадь пола - ______________кв.м.

Материал пола - ________________

В том числе:


	ПЕРЕНОСИМ НИЖЕ ПООБЪЕКТНО



	
	а) ___________________________<13>

Перечень    имеющихся   в помещении      инженерных коммуникаций, обслуживающих       более одного жилого     и (или) нежилого      помещения в многоквартирном доме: 

1.______________________________;

2.______________________________.   

Перечень     имеющегося в помещении     инженерного оборудования,  обслуживающего более одного жилого    и  (или) нежилого      помещения в многоквартирном доме:

1._____________________________;

2._____________________________.


	Санитарное состояние - ____________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное) Перечислить    инженерные     коммуникации и оборудование, нуждающиеся в замене:

1. ____________________________________________;

2. ____________________________________________. 

Перечислить     нуждающиеся    в     ремонте

инженерные коммуникации      и оборудование,

указать виды работ:                         

1. ____________________________________________;                   

2. ____________________________________________;                  

3. ____________________________________________.                   



	Чердаки                                              
	Количество - __________________ шт.

Площадь чердака - ____________  кв.м  

Материал       утеплителя

_______________________________

Если на чердаке имеются коммуникации и оборудование – это уже технический этаж

	Санитарное состояние  каждого помещения в  отдельности - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

Требования пожарной безопасности  -  

_____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются, дать дополнительного утепления 

Площадь утеплителя, требующая замены или краткую характеристику нарушений)           



	Технические подвалы
	Количество - ________ шт.

Площадь пола - ____ кв. м

В том числе:

а) __________________________ <14>

Площадь пола - ____ кв. м Перечень      имеющихся в помещении      инженерных коммуникаций,

обслуживающих  более одного жилого    и  (или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:    

1. _____________________________;

2. _____________________________.

Перечень имеющегося в помещении     инженерного оборудования, 

обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого      помещения в многоквартирном доме:    

1. _____________________________;

2. _____________________________.


	Санитарное состояние - _________    (указать удовлетворительное или неудовлетворительное) Перечислить инженерные коммуникации и

оборудование, нуждающиеся в замене: 

1. _________________________________________________;                   

2. _________________________________________________.                   

Перечислить нуждающиеся   в ремонте инженерные коммуникации      и оборудование, указать виды работ:

1. _________________________________________________;                   

2. _________________________________________________;                   

3. _________________________________________________.                    



	Подвалы, в которых отсутствуют инженерные коммуникации, это необходимо, т.к. перечень помещений -открытый
	Площадь пола - ______________ кв. м
	Санитарное    состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное). Требования  пожарной безопасности -

_____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются, дать краткую характеристику нарушений)           



	Иные помещения общего пользования
	Площадь пола - _______________кв.м
	Санитарное состояние   -  _________ (указать удовлетворительное 

неудовлетворительное), указать виды работ   



	Крыши
	Количество - _____ шт. 

Вид      кровли  _____________    (указать плоская, односкатная, двускатная, иное)        

Материал кровли - _________      

Площадь кровли - ________кв. м                    

Протяженность свесов - _____ м                     

Площадь свесов - ____________кв.м

Протяженность  ограждений - ____ м      


	Характеристика состояния   - ___________________________________________

(указать      удовлетворительное или неудовлетворительное,                   если неудовлетворительное - указать):

площадь крыши, требующей капитального

ремонта, - _____ кв. м

площадь крыши, требующей текущего ремонта, -_______ кв. м, указать виды работ           



	II. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - _________________

Количество продухов -__________шт.


	Состояние _____________________________________________________ (указать удовлетворительное   или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество    продухов, требующих ремонта, -_______ шт.



	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов - _____шт

Площадь стен подъездах ____ кв. м

Материал отделки стен_____________

Площадь потолков ________кв. м                    

Материал отделки потолков 


	Количество подъездов,  нуждающихся  в ремонте, - ______ шт

Площадь стен, нуждающихся в ремонте,  - ____кв. м

Площадь   потолков, нуждающихся в ремонте, -_____ кв. м 



	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен ______ кв. м

Материал стены и перегородок ________________________________  

Материал отделки стен

________________________________

Площадь потолков ________ кв. м

Материал отделки потолков


	Площадь стен, нуждающихся  в ремонте, - ____кв. м, указать виды работ

Площадь потолков, нуждающихся в ремонте, -_____ кв. м, указать виды работ



	Наружные несущие стены и перегородки
	Материал - _______________________

Площадь - ______________ тыс.кв. м

Длина межпанельных швов -____ м


	Состояние - ____________________________________________________

(указать  удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты):

площадь стен, требующих ремонта, - __ кв. м,

указать виды работ                          

длина межпанельных     швов,   нуждающихся 

ремонте, - _____ м                          



	Плиты перекрытий
	Количество этажей - _______________

Материал - _______________________ 

Площадь - ______________ тыс. кв. м


	Площадь перекрытия, требующая ремонта, - ___кв. м (указать вид работ)



	Балконные плиты
	Количество - __________________ шт.

Материал - ______________________

Площадь - _______________ тыс.кв. м


	Площадь балконных плит, требующих ремонта, -____ кв. м (указать вид работ)



	Иные плиты ограждающих несущих конструкций
	Материал - _____________

Площадь - __________ тыс. кв.м.
	Площадь иных        плит ограждающих несущих конструкций, требующих  ремонта, - ___ кв. м (указать вид работ)



	Несущие колонны 
	Количество - __________________ шт.

Материал - ______________________ 


	Состояние - ____________________________________________________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты) Количество колонн, нуждающихся  в проведении

ремонта, указать виды работ                 



	Иные ограждающие несущие конструкции ЭТО НЕОБХОДИМО Т.К. Перечень - открытый
	Количество - __________________шт.

Материал - ______________________ 

Расположение -___________________


	Состояние - ____________________________________________________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	II. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Двери 
	Количество дверей, ограждающих        вход в помещения общего пользования, - ____ шт.

из них:    деревянных   ______ шт.

металлических _____ шт.

иных _____ шт.


	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего      пользования, требующих ремонта, - _______ шт.,  из них

деревянных - ______ шт. (указать виды работ) 

металлических _____ шт. (указать виды работ)

иные -  ______ шт. (указать виды работ)



	Окна
	Количество окон, расположенных           в помещениях общего пользования, - ____ шт.  

из них деревянных       -

_____ шт.


	Количество  окон, расположенных в помещениях общего    пользования,  требующих ремонта, - _______ шт. (указать виды работ),

из них

деревянных - ______ шт. (указать виды работ)



	Люки, лазы, иные

Закрываемые проемы


	Количество - _________ шт.,

в том числе:

люки - __________ шт.

лазы -  __________ шт.

иные закрываемые проемы -_____ шт.


	Состояние - __________________________________________________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное,  если

неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ______ шт. (указать виды работ)



	Перила
	Материал перил балконов -_________

Длина  перил балконов -_________ м

Материал перил крыши  -__________

Длина перил крыши  -___________ м


	Состояние - ________________________________

(указать удовлетворительное  или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт.     (указать виды работ)



	Парапеты
	Длина парапетов балконов - _______м
	Состояние - ________________________________(указать удовлетворительное  или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)     

Требует ремонта - ____ шт.     (указать виды работ)



	Иные ограждающие ненесущие конструкции
	Длина парапетов балконов - ____ м

Место размещения  - _________________________________


	Состояние - ________________________________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт.    (указать  виды работ)



	IV. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование      

	Мусоропровод
	Количество - __________________шт.

Длина ствола - ________________ м

Количество    загрузочных

устройств - ___________________ шт.


	Состояние ствола ____________________________            

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество загрузочных устройств,  требующих капитального ремонта, - ________ шт.



	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов - _____ шт.

Материал   вентиляционных каналов - _________________________________

Протяженность вентиляционных каналов  -_______________ м

Количество вентиляционных

коробов - _____________________ шт.   


	Количество вентиляционных каналов, требующих

ремонта, - _____ шт. (указать виды работ)



	Дымовые трубы, вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных

труб - _____ шт.

Материал - _____________

Количество дымовых труб -_____ шт.

Материал - _____________ 


	Состояние вентиляционных  труб

______________________________________________________________

(удовлетворительное  или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).    

Состояние дымовых  труб________________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов -_____ шт.

Количество водосточных труб – 

_____ шт.

Тип водосточных   желобов и водосточных труб  -______ (наружные    или внутренние)

Протяженность водосточных

труб - ___ м

Протяженность водосточных

желобов - ___ м


	Количество водосточных желобов, требующих: 

замены - _____ шт.,

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

Количество водосточных труб, требующих:

замены - _____ шт.,

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)



	Сети электроснабжения
	Длина сети - ____________________м

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены, - ______ м

	Вводные шкафы
	Количество - _____ шт.   
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное  или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Вводно-распределительные устройства
	Количество - ____________шт.
	Состояние __________________________________ (удовлетворительное                      или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Аппаратура защиты, контроля и управления
	Марка - _________________________

________________________________ 


	Состояние __________________________________ (удовлетворительное                      или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Этажные щитки и шкафы
	Количество - ______________шт.
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Электрические водно-распределительные устройства
	Количество - ____________шт.
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Светильники
	Количество осветительных  установок помещений общего пользования - 

______ шт.


	Количество светильников, требующих замены, - ____ шт.

Количество светильников, требующих ремонта, - ________ шт.



	Системы дымоудаления
	Количество - __________шт.
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Система автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода
	Марка - _________________________

________________________________

________________________________
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Лифты
	Количество - _____ шт., в том числе    количество и марка:                 

грузовых лифтов - _______

шт., _______ 

пассажирских лифтов - шт., _______ 

пожарных лифтов - _______

шт., ________


	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество лифтов, требующих замены или капитального ремонта, - _______ шт.

Количество лифтов, требующих ремонта, - _______шт. (указать виды работ)



	Автоматические

запорно-переговорные

устройства

дверей

подъездов


	Марка - _____________________  

Количество - ______________ шт.


	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Иное оборудование внутридомовой системы электроснабжения
	Марка - ______________________

Количество - ________________шт.
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Котлы отопительные
	Количество - ______ шт
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное  или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. ____ мм _________ м   

2. ____ мм _________ м   


	Диаметр, материал  и протяженность труб, требующих замены:

1. ____ мм ______________ ____ м

2. ____ мм ______________ ____ м

Протяженность труб, требующих ремонта, - ____ м (указать вид работ,    восстановление теплоизоляции, окраска, иное)



	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

задвижек - ___________шт.

вентилей - ___________шт.

кранов - ___________ шт.
	Требует замены или ремонта (указать виды работ):

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

кранов - ______ шт.



	Бойлерные, (теплообменники)

Индивидуальные тепловые пункты
	Количество - _____________шт.
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Элеваторные узлы
	Количество - ___________шт.
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Радиаторы (обогревающие элементы)
	Материал и количество - 

1.___________________  _______  шт.

2.__________________  ________ шт.


	Требует замены (материал и количество):

1._________________________  ______ шт.

2._________________________  ______ шт.



	Полотенцесушители
	Материал и количество -  

1.___________________  ________шт.

2.___________________  ________шт.


	Требует замены (материал и количество):

1._____________  ______ шт.

2._____________  ______ шт.



	Насосы
	Количество - ________________шт.
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное  или неудовлетворительное,  если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ______мм________________,____м

2. ______мм________________,____м 


	Диаметр, материал и протяженность труб,

требующих замены:

1. ____ мм _________________________________, ____м             

2. ____ мм _________________________________, ____м.        

Протяженность труб, требующих окраски, -_________  м



	Трубопроводы горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм _____________,____м

2. ____ мм _____________,____м. 


	Диаметр, материал    и   протяженность труб,

требующих замены:

1. ____ мм ______________________________, ____м 

2. ____ мм ______________________________, ____м 

Протяженность труб, требующих окраски,   -   ____ м



	Задвижки,

вентили,  краны

на системах

водоснабжения 


	Количество:

задвижек - ________шт.;   

вентилей - ________ шт.;

кранов - __________ шт.


	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______ шт.;

вентилей - ______ шт.;

кранов - ______ шт.



	Коллективные

(общедомовые)

приборы учета


	Перечень установленных приборов   учета, марка и номер:

1. _____________________;

2. _____________________.


	Указать дату   следующей поверки для каждого

прибора учета:

1. _____________________;

2. _____________________.

Дата сдачи на коммерческий учет: ___________________.

	Сигнализация
	Вид сигнализации:

1. _____________________;

2. _____________________. 


	Состояние для каждого      вида сигнализации

____________________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм _____________,____ м

2. ____ мм _____________,____ м. 


	Диаметр, материал и      протяженность труб,

требующих замены:

1. ____ мм _____________________, ____м

2. ____ мм _____________________, ____м



	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:           

1. ____ мм _____________,____ м

2. ____ мм _____________,____ м. 


	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Задвижки, вентили, краны на системах

газоснабжения


	Количество:

задвижек - ______ шт.;

вентилей - ______ шт.;

кранов - ______ шт.


	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______ шт.;

вентилей - ______ шт.;

кранов - ______ шт.



	Калориферы
	Количество - ______ шт.  
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Указатели

Наименования улицы,

переулка, площади  и  пр. на фасаде

многоквартирного дома


	Количество - ______ шт.  
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Абонентские почтовые шкафы
	Количество  абонентских почтовых шкафов в доме  - _____ шт.

Количество ячеек в одном         абонентском почтовом шкафу  - шт.

Материал ящиков  - ______________ 


	Состояние __________________________________

(удовлетворительное  или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)     

Перечень ремонтных работ, которые

необходимо выполнить                        



	Линии

телефонной

связи


	Длина - ____________ м

Марка кабеля -__________________  


	Длина сетей, требующая замены, - ____ м

	Линии 

телефонной

связи


	Длина - ____________ м

Марка кабеля -__________________  


	Длина сетей, требующая замены, - ____ м

	Сеть проводного радиовещания
	Длина - ____________ м

Марка кабеля -__________________  


	Длина сетей, требующая замены, - ____ м

	Сеть кабельного телевидения
	Длина - ____________ м

Марка кабеля -__________________  


	Длина сетей, требующая замены, - ____ м

	Коллективные телевизионные антенны
	Количество антенн - _________шт.

Марка антенн - ___________________

Тип размещения - _________________
	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Доски объявлений
	Количество - ______ шт.,  из   них    расположенные в подъездах   дома - ______ шт., на земельном участке -

____ шт.


	Состояние __________________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное  или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	V. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома    

	Общая площадь  
	Земельного участка - ______ га,

в том числе площадь застройки - _______ га;  

кадастровый номер - ____________

асфальт - ____ га;

грунт - ____ га;

газон - ______ га


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Зеленые

насаждения


	Деревья - _______ шт.

кустарники - ______шт.

__________ - _____ шт.


	Указать состояние, дефекты

_____________________

	Элементы

благоустройства


	Малые       архитектурные

формы ___________________

_________________________

Ограждения ___ м         

Скамейки - _____ шт.     

Столы - ________шт. ______________         -_____ шт.                


	Элементы      благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном      состоянии (указать дефекты) ___________________________



	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.

Приемные   колодцы - ____шт.

Ливневая канализация:

Тип - ______________     

Материал - ______________                                            

Протяженность - ______ м 


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	VI. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором  расположен Многоквартирный дом

	Строения, расположенные

в границах 

земельного  участка,

входящего в состав

общего имущества

в многоквартирном

доме


	а) Трансформаторные подстанции

Кадастровый номер -_________

Материал стен   - _____________

Площадь - ________ кв. м 


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	
	б) Тепловые пункты Кадастровый       номер - _________ 

Материал стен - _____________

Площадь - ________ кв. м 


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	
	в) Гаражи Кадастровый      номер  -

_________ 

Материал стен  -   _____________ 

Площадь - ________ кв. м 


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	
	г) Иные строения

Кадастровый номер - _________ 

Материал стен   - _____________

Площадь - ________ кв. м 


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Объекты,

расположенные 

в границах земельного

участка, входящего

в состав общего

имущества

в многоквартирном

доме


	а) Детские площадки:

площадь - _______ кв. м  перечень оборудования и  материал -__________________

материал     ограждения -

__________________


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	
	б) Спортивные площадки:

площадь - _______ кв. м

перечень оборудования и материал      -__________________ 

материал   ограждения  -____________


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	
	в) Иные объекты
	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Площадка   для

контейнеров

для     бытовых

отходов


	Площадь - _______ кв. м 

Материал ограждения -

_________

Количество контейнеров - ___ шт.

Тип контейнеров -  ___ шт.


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Сборники (выгребы) для жидких отходов
	Количество - _____ шт.   

Объем - ________ куб. м  

Материал    стенок      -

_____________ 

Материал пола - _________

Количество     люков    -

_____ шт.


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)



	Дворовые уборные
	Количество - _____ шт.   
	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное  или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать  работы, которые необходимо выполнить)



	Наружное освещение
	Количество опор - ___ шт.

Тип опор - ______________

Количество светильников - ___ шт.

Длина    сети   наружного освещения - ______ м     

Марка кабеля - __________


	Указать состояние __________________________

(удовлетворительное или неудовлетворительное, если

неудовлетворительное - указать дефекты)

Длина сетей, требующая замены, - ____м


<13> Подпункты заполняются в отношении гаражей, площадок для автомобильного транспорта, мастерских, технических чердаков и других помещений технических этажей.

<14> Подпункты заполняются в отношении помещений котельной, элеваторного узла, бойлерной и других помещений технических подвалов.

Собственник(и) (представитель собственника):    Управляющая организация:

_____________________________________________   ______________________________

(наименование Собственника, при необходимости)           (должность)

___________ (________________________________)  _________ (__________________)

(подпись)           (фамилия, инициалы)         (подпись)  (фамилия, инициалы)

печать Собственника (для организаций)           печать Управляющей организации

Приложение № 2

к Договору управления Многоквартирным домом

№ ______ от "____" _______________ 20___ г.

Перечень технической документации
 на многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением этим домом 

по адресу: _____________________________________________________

	№№ 
п/п
	Наименование документа
	количество
листов  
	

	I. Техническая документация на многоквартирный дом
	
	

	1.
	Технический паспорт на многоквартирный дом
	
	

	2.
	Акт приемки законченного строительства и подготовленного к эксплуатации многоквартирного дома 
	
	

	3.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме   
	
	

	4.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме                             
	
	

	5.
	Акты осмотра, проверки   состояния (испытания)  на соответствие их эксплуатационных качеств  установленным    
законодательством
Российской  Федерации        
требованиям:     
	4.1. инженерных коммуникаций                      
	
	

	
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета    
	
	

	
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета            
	
	для определения объемов коммунальных ресурсов всеми потребителями, проживающими в коммунальной квартире

	
	
	4.4. индивидуальных приборов учета                
	
	Для определения объемов коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в отдельном жилом помещении

	
	
	4.5. механического оборудования                   
	
	

	
	
	4.6. электрического оборудования                  
	
	

	
	
	4.7. санитарно-технического оборудования          
	
	

	
	
	4.8. иного обслуживающего более одного помещения в
Многоквартирном доме оборудования                 
	
	

	
	
	4.9. конструктивных частей  Многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих   и  ненесущих конструкций  Многоквартирного  дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей общего имущества)                          
	
	

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы
	

	6.
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения,    газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями                                                       
	
	

	7.
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных  (общедомовых) приборов учета                                                      
	
	

	8.
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно- техническое   и   иное обслуживающее  более одного помещения в Многоквартирном доме оборудование                                   
	
	

	11.
	Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы        
	
	


Приложение № 3
к Договору управления Многоквартирным домом

№ ______ от "____" _______________ 20___ г.

Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

 по адресу: _______________________________________________________

	NN 
п/п
	Наименование работ         
	Периодичность     
	Годовая  
плата   
(руб.)  
	Стоимость 
на 1 кв. м
общ.   
площади  
(руб./кв. 
м в месяц)

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1.
	Подметание полов во всех помещениях
общего пользования, кабины лифта и
протирка их влажной шваброй         
	_____ раз(а) в ______  
	
	

	2.
	Очистка и протирка влажной шваброй
мусорных камер                      
	_____ раз(а) в ______  
	
	

	3.
	Мытье   и    протирка    закрывающих
устройств мусоропровода             
	_____ раз(а) в ______ 
	
	

	4.
	Протирка пыли с колпаков светильников,     подоконников в помещениях общего пользования       
	_____ раз(а) в год     
	
	

	5.
	Мытье и протирка дверей и окон в
помещениях общего пользования,
включая двери мусорных камер        
	_____ раз(а) в год     
	
	

	6.пм
	Уборка чердачного и подвального помещения                           
	_____ раз(а) в год     
	
	

	II. Содержание земельного участка, входящего в состав общего имущества        
многоквартирного дома

	7.
	Подметание земельного участка  в летний период                       
	_______ раз в неделю   
	
	

	8.
	Полив тротуаров                     
	По мере необходимости  
	
	

	9.
	Уборка мусора с газона, очистка урн 
	_______ раз в неделю   
	
	

	10.
	Уборка мусора на контейнерных площадках                           
	_______ раз в неделю   
	
	

	11.
	Полив газонов                       
	По мере необходимости  
	
	

	12.
	Стрижка газона                      
	По мере необходимости  
	
	

	13.
	Подрезка деревьев и кустов          
	По мере необходимости  
	
	

	14.
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов
благоустройства                     
	По мере перехода к эксплуатации  в  весенне-летний период  
	
	

	15.
	Сдвижка и подметание снега при
отсутствии снегопадов               
	_______ раз в неделю   
	
	

	16.
	Сдвижка и подметание снега при
снегопаде                           
	По мере необходимости. 
Начало работ не позднее _________ часов после начала снегопада 
	
	

	17.
	Ликвидация скользкости              
	По мере необходимости  
	
	

	18.
	Сбрасывание снега с крыш, удаление
сосулек                             
	По мере необходимости  
	
	

	19.
	Промывка стен,    полов и унитазов в
дворовых уборных (для многоквартирных  домов, не оборудованных канализацией)         
	_______ раз в неделю   
	
	

	20.
	Освещение дворовых уборных (для
многоквартирных домов, не оборудованных канализацией)         
	Обеспечение  постоянной
готовности к использованию          
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	21.
	Вывоз твердых бытовых отходов (в
том числе крупногабаритных и строительных отходов)               
	_______ раз в неделю   
	
	

	22.
	Вывоз крупногабаритного мусора      
	По мере необходимости  
	
	

	23.
	Сбор и вывоз жидких бытовых отходов 
	_______ раз в неделю   
	
	

	24.
	Содержание лифта(ов)                
	Режим работы   (включая
наличие   диспетчерской
связи) ежедневно ______
_______________________
(указать  период работы)                
	
	

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	25.
	Укрепление   водосточных труб, колен
и воронок                           
	_______ раз(а) в год   
	
	

	26.
	Расконсервирование и ремонт
поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток           
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период 
	
	

	27.
	Замена  разбитых стекол окон  и дверей в помещениях общего пользования                         
	____________

периодичность  
	
	

	28.
	Ремонт, регулировка систем  центрального отопления, утепление индивидуальных тепловых пунктов, утепление и прочистка   дымовентиляционных
каналов, консервация поливочных
систем,  проверка состояния и ремонт
продухов  в цоколях зданий, ремонт и
утепление наружных водоразборных
кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей           
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период   
	
	

	29.
	Промывка, опрессовка и испытание   систем центрального отопления              
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период   
	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	30.
	Проведение технических осмотров и
устранение незначительных неисправностей  в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств         
	Прочистка канализационного       
лежака ________ случаев
в год.                 
Проверка исправности
канализационных        
вытяжек _______________
проверок в год.        
Проверка наличия тяги в    дымовентиляционных каналах - _____________
проверок в год.        
Проверка заземления оболочки электрокабеля,   замеры сопротивления  изоляции проводов - ______ раз в год                    
	
	

	31.
	Регулировка и наладка систем отопления                           
	По мере надобности     
	
	

	32.
	Поверка    и     ремонт коллективных
(общедомовых) приборов учета        
	Количество и тип
приборов учета, требующих  проведения
поверки, _____ шт.     
	
	

	VI. Устранение аварий и выполнение заявок Собственника и (или) лиц, пользующихся его помещением (ми) в этом многоквартирном доме                      

	33.
	Устранение аварий                   
	В соответствии с действующим законодательством    
	
	

	34.
	Выполнение     заявок Собственника и
(или)         пользующихся       его
Помещением(ями)      в          этом
Многоквартирном      доме     лиц по
устранению иных недостатков         
	В соответствии с действующим законодательством    
	
	

	VII. Прочие услуги

	35.
	Дератизация                         
	_______ раза в год     
	
	

	36.
	Дезинсекция                         
	_______ раза в неделю  
	
	

	37.
	Прием    от       собственника (ов) и
пользующихся   его Помещением (ями) в
Многоквартирном    доме лиц заявок и
сообщений об авариях и нарушениях   
	круглосуточно          
	
	

	ИТОГО:
	
	


Собственник (и) (представитель собственника):    Управляющая организация:

_____________________________________________   ______________________________

(наименование Собственника, при необходимости)           (должность)

___________ (________________________________)  _________ (__________________)

(подпись)           (фамилия, инициалы)         (подпись)  (фамилия, инициалы)

печать Собственника (для организаций)           печать Управляющей организации

Приложение № 4

к Договору управления Многоквартирным домом

№ ______ от "____" _______________ 20___ г.

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме

по адресу: _______________________________________________________

	№№  
п/п  
	наименование работ            
	стоимость  
работ, дата 
начала и  
завершения 
работ (руб.)
	стоимость  
на 1 кв. м 
общ. площади
(руб./кв. м 
в месяц)  

	1. Фундаменты                                      

	1.1.  
	
	
	

	1.2.  
	
	
	

	2. Стены и перегородки                                  

	2.1. В подвалах, технических этажах, чердаках                                            

	2.1.1.
	
	
	

	2.1.2.
	
	
	

	2.2. Внешние части Многоквартирного дома, включая межпанельные швы

	2.2.1.
	
	
	

	2.2.2.
	
	
	

	2.3. В подъездах и иных помещениях общего пользования, мусорные камеры

	2.3.1.
	
	
	

	2.3.2.
	
	
	

	3. Стволы мусоропроводов, закрывающие устройства на мусорных камерах           

	3.1.  
	
	
	

	3.2.  
	
	
	

	4. Балконные плиты и перила, козырьки, лоджии и эркеры                  

	4.1.  
	
	
	

	4.2.  
	
	
	

	5. Перекрытия, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции          

	5.1.  
	
	
	

	5.2.  
	
	
	

	6. Полы в помещениях общего пользования                         

	6.1.  
	
	
	

	6.2.  
	
	
	

	7. Крыши                                         

	7.1.  
	
	
	

	7.2.  
	
	
	

	8. Водоотводящие устройства                               

	8.1.  
	
	
	

	8.2.  
	
	
	

	9. Окна, двери в помещениях общего пользования                      

	9.1.  
	
	
	

	9.2.  
	
	
	

	10. Лестницы                                       

	10.1. 
	
	
	

	10.2. 
	
	
	

	11. Печи, котлы                                     

	11.1. 
	
	
	

	11.2. 
	
	
	

	12. Система холодного водоснабжения                           

	12.1. 
	
	
	

	12.2. 
	
	
	

	13. Система горячего водоснабжения                            

	13.1. 
	
	
	

	13.2. 
	
	
	

	14. Канализация                                     

	14.1. 
	
	
	

	14.2. 
	
	
	

	15. Система газоснабжения                                

	15.1. 
	
	
	

	15.2. 
	
	
	

	16. Система электроснабжения, освещение помещений общего пользования и земельного участка                                        

	16.1. 
	
	
	

	16.2. 
	
	
	

	17. Системы теплоснабжения                                

	17.1. 
	
	
	

	17.2. 
	
	
	

	18. Системы вентиляции и дымоудаления                          

	18.1. 
	
	
	

	18.2. 
	
	
	

	19. Лифты                                        

	19.1. 
	
	
	

	19.2. 
	
	
	

	20. Телевизионные антенны, сети радио, телефонные, иные телекоммуникационные сети    

	20.1. 
	
	
	

	20.2. 
	
	
	

	21. Объекты внешнего благоустройства, наружное освещение, объекты, предназначенные для  обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, расположенные в   границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом          

	21.1. 
	
	
	

	21.2. 
	
	
	

	22. Сборники (выгребы) для жидких отходов, дворовые уборные               

	22.1. 
	
	
	

	22.2. 
	
	
	

	23. Абонентские почтовые шкафы                              

	23.1. 
	
	
	

	23.2. 
	
	
	

	24. Доски объявлений                                   

	24.1. 
	
	
	

	24.2. 
	
	
	

	ИТОГО:
	
	


Примечание:

Приложение № 4 оформляется с учетом технического состояния, конструктивных особенностей многоквартирного дома, предложений Управляющей организации и платы Собственника по настоящему Договору и других собственников помещений в многоквартирном доме.

Собственник (и) (представитель собственника):    Управляющая организация:

_____________________________________________   ______________________________

(наименование Собственника, при необходимости)           (должность)

___________ (________________________________)  _________ (__________________)

(подпись)           (фамилия, инициалы)         (подпись)  (фамилия, инициалы)

печать Собственника (для организаций)           печать Управляющей организации

Прошнуровано, пронумеровано, скреплено печатью _______листов





М.П. (в случае ее наличия)





Подпись (расшифровка подписи)





























Рисунок 1. Образец оформления последнего листа














Кому: ____________________________________________.


__________________________________________________ 


__________________________________________________





По желанию указывается:


От кого: ________________________________


________________________________________


________________________________________


Откуда: _________________________________


________________________________________


      Порядковый номер конкурса______


     Номер лота_______


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ


ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ, ПОЛУЧИВШИМИ РАЗРЕШЕНИЕ НА ВВОД В ЭКСПЛУАТАЦИЮ











ДОКУМЕНТЫ ВХОДЯЩИЕ В СОСТАВ ЗАЯВКИ











ОРИГИНАЛ ЗАЯВКИ


по лоту


№ _








